Mystowice, 26.11.2021 r.
0S-1.6220.15.2021.SS

PREZYDENT
MIASTA MYStOWICE

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.) oraz art. 71 ust. 1i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt
4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spotfeczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22021 r. poz. 247 ze zm.) w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku Pani Iwony Majewskiej — Durjasz
Ekoid , dziatajacej w imieniu JANOW PARK Sp. z 0. o.

orzekam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatlywania na $rodowisko dla planowanego
przedsiewziecia pn.: ,,Budowa zespofu mieszkaniowego wraz z lokalami ustugowymi w zabudowie
wielorodzinnej z garazami podziemnymi i infrastrukturg techniczng, wraz z zagospodarowaniem
terenu inwestycji w Mystowicach przy ulicy Huta Amalii” oraz ustalam nastepujgce warunki jego
realizacji:

— W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa, oleju) nalezy podjgé niezwtoczne dziatania
majgce na celu zapobieganie przenikaniu zanieczyszczen do wdéd powierzchniowych

i podziemnych (np. poprzez unieszkodliwienie wycieku za pomocg odpowiednich sorbentéw)

— Odprowadzane wody opadowe i roztopowe muszg spetnia¢ normy wynikajgce
z Rozporzadzenia z dnia 12.07.2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego oraz warunkdéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do
ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wdéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do
urzadzen wodnych (Dz. U. 2019.1311)

— W przypadku koniecznosci wykonania urzgdzen wodnych, zgodnie z art. 389 Ustawy Prawo
wodne ( tekst jednolity Dz. U. 2021, poz. 624 ze zm.) na wykonanie urzadzen wodnych
wymagane jest pozwolenie wodno prawne, w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 4, tj. przepisy
ustawy dotyczgce wykonania urzadzen wodnych — stosuje sie odpowiednio do odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzadzen, z wytgczeniem
robét zwigzanych z utrzymywaniem urzgdzen wodnych w celu zachowania ich funkcji.

— W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopdéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizenia poziomu wdd gruntowych; do minimum ograniczy¢é czas
odwadniania wykopdéw; ograniczy¢ wptyw prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wody
z odwodnienia odprowadzaé w sposdb nie powodujgcy zalewania terendw sasiednich oraz
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niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku odptywu wdéd opadowych
ze szkodg dla gruntéw sasiednich; w przypadku koniecznosci odwodnienia wykopdéw nalezy
uzyskac¢ zgode wodno prawng w oparciu o obowigzujgcg Ustawe Prawo wodne (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2268, ze zmianami).

Uzasadnienie

Na wniosek Pani lwony Majewskiej — Durjasz EKOID, dziatajacej w imieniu JANOW PARK
Sp. z o. o. , wszczete zostato postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu mieszkaniowego
wraz z lokalami ustugowymi w zabudowie wielorodzinnej z garazami podziemnymi i infrastrukturg
techniczng wraz z zagospodarowaniem terenu inwestycji w Mystowicach przy ulicy Huta Amalii”.

Na podstawie przedtozonej dokumentacji ustalono, ze przedmiotowe przedsiewziecie,
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.z 2019 r.
poz. 1839), kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, dla ktérych sporzgdzenia raportu moze by¢ wymagane.

Wedtug informacji przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, nalezy przyjac,
ze zakres oddziatywania planowanej inwestycji nie zamknie sie w obrebie dziatki, na ktorej
realizowane jest przedsiewziecie. Wobec powyiszego za strony postepowania uznano podmioty,
ktorym przystuguje prawo rzeczowe do dziatek o numerach ewidencyjnych : 4964/187, 4966/187,
4968/187, 4970/187, 4970/187, 2129/177, 2132/185, 2133/185, 2185/177, 2187/177, 2188/185,
2102/189, 9298/188, 9299/188, 2186/177, 2189/185, 6754/188, 5752/188, 2106/187, 2107/187,
873/160, 2108/189, 7060/227, 7062/232, 4962/187, 8339/187, 4816/185, 4817/185, 9133/185,
9132/185, 2677/185, 2678/185, 6755/188, 4977/235, 236, 237, 5080/233, 8340/187, 9118/258,
9117/258, 273, 1223/278, 9302/255, 9303/255, 5071/229, 4956/187, 3092/182, 5063/182,
9333/182, 3134/182, 3344/183, 3343/183, 3133/182, 3132/182, 3131/182, 3130/182 mieszczacych
sie w odlegtosci 100 m od planowanej inwestycji.

Teren dziatki nie jest objety ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Mystowice.

Zgodnie z art. 64 ustawy 00s$, 20.07.2021 r. zwrdcono sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach, PafAstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Katowicach
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Paristwowego Gospodarstwa Wodnego ,, Wody Polskie” w Katowicach
z prosbg o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko.

Regionalny  Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach postanowieniem znak
WO00S.4420.456.2021.E).1 z dnia 28.07.2021 r., PaAstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Katowicach opinig znak NS/NZ/523/36/21 z dnia 30.07.2021 r. oraz Dyrektor PGW Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Katowicach opinig znak GL.ZZS5.2.435.226.2021.TH RKW-2021-14499 z dnia
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06.09.2021 r. wuznali, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie zachodzi koniecznosc
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, co jest rownoznaczne z brakiem potrzeby
sporzadzenia raportu.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na rozbudowie obiektdw w obrebie osiedla
mieszkaniowego zlokalizowanego w Mystowicach przy ul. Huta Amalii na dziatkach o numerach
ewidencyjnych na dziatkach 5079/229, 4955/228, 3224/228, 4967/187, 4969/187, 4965/187,
4963/187, 4961/187, 4959/187, 4957/187, 4971/187. Inwestor jest w posiadaniu decyzji
z dnia 14 maja 2018 r. nr 91/2017 o warunkach zabudowy dla ww. osiedla. Dla wskazanej inwestycji
Prezydent Miasta Mystowice wydat w dniu 29 sierpnia 2019 r. decyzje Nr 387/2019 zatwierdzajaca
projekt budowlany i udzielajgcg pozwolenia na budowe.

Zamierzenie inwestycyjne polega na budowie zespotu czterech budynkéw mieszkalnych

wielorodzinnych z garazami i instalacjami wewnetrznymi, czesciowg rozbiérka, przebudowsa,
rozbudowg i nadbudowg i zmiang przeznaczenia budynku na budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazami, funkcja osSwiaty (przedszkole) i handlu (sklep) wraz

z budowg instalacji wewnetrznych, budowie infrastruktury towarzyszacej tj.: wewnetrznego uktadu
doj$¢ i dojazdéow do budynkéw, miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, miejsc
gromadzenia odpaddéw komunalnych, elementéw matej architektury, przebudowe sieci kanalizacji
sanitarnej, rozbiorke pozostatych obiektéw, przebudowe wylotu kanalizacji deszczowej do cieku
Bolina Potudniowa Il.

W trakcie procesu realizacji inwestycji inwestor wprowadzit zmiany do pierwotnego projektu
budowlanego w zakresie segmentdéw B, C, D budynku nr 1 wraz z najblizszym otoczeniem.
Przedmiotem zmian wprowadzanych do projektu s3g:

1. Korekta projektu zagospodarowania terenu, zakres zmian istotnych;

2. Korekta projektu architektoniczno-budowlanego, w zakresie zmian nieistotnych, (zmiana w
zakresie stolarki okiennej i drzwiowej, zmiana w zakresie wewnetrznych instalacji, zmiana
konstrukcji taraséw, zmiana rozktadu pomieszczen, zmiana komunikacji wewnetrznej poprzez
przywrdcenie klatki schodowej istniejgcej w obiekcie);

3. Usuniecie (rozbidrka) dobudéwki segmentu C, wraz ze zmiang nazwy na segment B, zakres
zmian istotnych (do powierzchni zabudowy - projekt zagospodarowania terenu, oraz zmiana
kubatury);

4. Nadbudowa 1 kondygnacji segmentu B, zgodnie z dopuszczalng wysokoscig (decyzja
o warunkach zabudowy), zakres zmian istotnych;

5. Rozbudowa o balkony dla segmentu B, zakres zmian nieistotnych;

6. Zmiana sposobu uzytkowania catkowicie na funkcje mieszkalne segmentu B, zakres zmian
nieistotnych;

7. Rozbidérka czesci budynku nr 1, tj. segmentow wg proj. pierw: B i C, ze wzgledu na nie
ekonomiczny aspekt dostosowania obiektow do aktualnych wymogow, zakres zmian
istotnych;

8. Rozbudowa budynku nr 1 o segment C: 7 kondygnacji nadziemnych — lokale mieszkalne, 1
kondygnacja podziemna — podziemny garaz zamkniety wielostanowiskowy, pomieszczenia
techniczne i gospodarcze.

Ponadto zmiany w projekcie obejmujg korekte zagospodarowania terenu tj. ilosci miejsc
parkingowych powierzchni terendédw utwardzonych i biologicznie czynnych. tgczna powierzchnia
garazy podziemnych mierzona po obrysie zewnetrznym wyniesie 4824,80 m2 W obrebie garazy
podziemnych zaprojektowano 196 miejsc postojowych natomiast w obrebie terenu osiedla
przewidziano 240 stanowisk postojowych. Cata inwestycja obejmie teren o powierzchni ok. 18656 m?
z czego pow. zabudowy stanowié bedzie ok. 3870 m?, pow. utwardzona ok. 11242 m? a powierzchnia
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terendw zielonych wyniesie ok. 3543 m? Otoczenie terenu przedsiewziecia stanowig tereny zielone,
nieruchomosci z zabudowa o charakterze mieszkaniowym, ustugowo-produkcyjnym oraz istniejgcy
uktad drég lokalnych.

W stanie obecnym teren pozbawiony jest roslinnosci pierwotnej. W granicach opracowania
znajdujg sie istniejgce budynki, a pozostata powierzchnia pokryta jest roslinnoscia o charakterze
ruderalnym. Na terenie znajdujg sie tez drogi utwardzone ptytami betonowymi. Dziatania budowlane
rozpoczng sie od przeprowadzania prac zwigzanych z rozbidrka istniejgcych zabudowan uzytkowych
zlokalizowanych w obrebie terenu przedsiewziecia. Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia
wigzaé sie bedzie z okresowym wzrostem ucigzliwosci hatasowych oraz emisjg substancji do
powietrza w wyniku eksploatacji urzadzern mechanicznych i $rodkéw transportu w trakcie
prowadzenia prac budowlanych. W pracach budowlanych wykorzystywany bedzie jedynie sprzet
sprawny technicznie, ktérego funkcjonalnos¢ podlegaé bedzie biezgcej kontroli na terenie budowy.
Realizacja inwestycji w zakresie budowy obiektéw o charakterze mieszkaniowo-ustugowym bedzie
wigzata sie z wykorzystaniem surowcow i materiatéw standardowo wykorzystywanych do budowy
obiektédw kubaturowych, m. in. zelaza i stali, drewna, cementu, tworzyw sztucznych, itd. Realizacja
analizowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie z wykorzystaniem zmechanizowanego sprzetu
budowlanego oraz srodkow transportu dowozgcych materiaty budowlane na teren budowy
oraz wywozace odpady. W efekcie tego wystgpi emisja zanieczyszczeh pytowo-gazowych do
powietrza, zwigzana ze spalaniem paliwa w silnikach wykorzystywanego sprzetu. Emisja
zanieczyszczen do powietrza bedzie miata miejsce okresowo, wytgcznie w czasie pracy silnika pojazdu
czy maszyny, roboty budowlane beda réwniez roztozone w czasie, ale tez w przestrzeni. Na terenie
planowanej inwestycji w fazie realizacji przedsiewziecia moze nieznacznie wzrosng¢ poziom
zanieczyszczen powietrza, jednak jego wielko$¢ nie bedzie wyrdznialna z tta i nie bedzie stanowié
ponadnormatywne] ucigzliwosci dla $rodowiska. W okresie budowy moze wystgpi¢ pylenie
z odkrytych, niezadarnionych powierzchni, czy z miejsca magazynowania materiatéw budowlanych
w formie pylistej (np. kruszywa budowlane). Ograniczenie emisji pytu w trakcie transportu
materiatdw sypkich realizowane bedzie poprzez stosowanie plandek na samochodach
przystosowanych do przewozu materiatow sypkich/pylastych; magazynowanie surowcéw sypkich
pod plandekami lub zraszanie hatd magazynowych i drég technologicznych. Ograniczenie emisji
wtérnej realizowane bedzie takze poprzez czyszczenie drég dojazdowych i mycie két pojazdéw przed
opuszczeniem terenu budowy.

Emisja hatasu w fazie budowy bedzie powodowana pracg typowego sprzetu budowlanego:
samochodow ciezarowych, koparek, spychaczy oraz dzwigéw. Poziom hatasu przy niektérych
operacjach moze by¢é wyzszy niz podczas normalnej eksploatacji obiektéw mieszkaniowych
z parkingami jednak bedzie scisle zlokalizowany w rejonie prowadzonych prac, ponadto bedzie
ograniczony w czasie do okresu realizacji przedsiewziecia (czas samej budowy, jak i czasu pracy danej
maszyny). Prac budowlane prowadzane bedg jedynie w porze dziennej tj. w godz. 6:00-22:00. Teren
przedsiewziecia zlokalizowany jest poza obszarami wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat oraz ich siedlisk i siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
w tym obszarami sieci Natura 2000. Szata roslinna towarzyszaca istniejgcym obiektom budowlanym
zostata uwarunkowana dziatalnoscig cztowieka. Proces budowlany zwigzany bedzie z powstawaniem
odpadéw, za ktdrych zagospodarowanie odpowiedzialny bedzie wykonawca robét. Wskazane
ucigzliwosci beda miaty charakter sredniookresowy i ustgpi wraz z zakoriczeniem prac budowlanych,
a ich zasieg ograniczy sie do najblizszego otoczenia. Odpowiednia organizacja prac budowlanych,
obejmujgca prawidtowe zarzgdzanie wykorzystywanymi surowcami i zasobem maszynowym oraz
wtasciwg lokalizacje i zabezpieczenie zaplecza budowy pozwoli na znaczgce zminimalizowanie
oddziatywan zwigzanych z tym etapem przedsiewziecia.

Funkcjonowanie planowanego osiedla mieszkaniowego z obiektami ustugowymi wigzac¢ sie
bedzie z emisjg substancji do powietrza, hatasu oraz $ciekdw. Zrédtem emisji substancji pytowo-
gazowych do powietrza oraz hatasu bedzie gtéwnie ruch pojazdéw poruszajgcych sie po terenie
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przedsiewziecia oraz eksploatacja systeméw wentylacji obiektéw mieszkalnych i garazy podziemnych.
Kazdy z budynkéw mieszkalnych wyposazony bedzie w indywidualne Zrédto ciepta zasilane gazem
ziemnym. Wyrzutnie przewoddéw wentylacyjnych garazy podziemnych umiejscowione zostang
na dachach poszczegdlnych budynkéw. Majgc na uwadze charakterystyke przedsiewziecia oraz fakt
iz planowany wewnetrzny uktad komunikacyjny wykorzystywany bedzie gtéwnie przez pojazdy
osobowe nalezy uznaé, ze emisja ze spalania paliw w pojazdach dojezdzajgcych na teren osiedla nie
bedzie istotnie wptywa¢ na warunki aerosanitarne oraz klimat akustyczny w jego otoczeniu.
Zaopatrzenie obiektéw wode realizowane bedzie poprzez przytacze do sieci wodociggowej. Scieki
bytowe z poszczegdlnych obiektdw odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody
opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia odprowadzane bedg do miejskiej kanalizacji
deszczowej. Wody pochodzace z terendw utwardzonych narazonych na zanieczyszczenie przed
odprowadzeniem do ww. sieci podczyszczane bedg w separatorze substancji i osadniku. Odpady
powstate w poszczegdlnych obiektach mieszkaniowych i ustugowych gromadzone bedg
w specjalistycznych pojemnikach ustawionych w wydzielonych punktach na terenie osiedla.

Biorac pod uwage charakter planowanego przedsiewziecia oraz informacje zawarte w karcie
informacyjnej mozna stwierdzi¢, ze zakres planowanych dziatarh nie wptynie znaczgco na stan jakosci
srodowiska.

Po analizie wniosku o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z wymaganymi zatacznikami pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia
do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko ustalono, ze w przedmiotowym przypadku
nie zachodzg szczegdétowe uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy 00s.

Biorgc pod uwage zakres prowadzonej dziatalnosci mozna stwierdzi¢, ze przy zachowaniu
zasad bezpieczenstwa oraz podstawowych wymogéw ochrony srodowiska realizacja przedmiotowe;j
inwestycji nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywac na srodowisko.

Prezydent Miasta Mystowice, zgodnie z art. 74 ust. 3 0o$ oraz art. 10 i art. 49 Kpa, informowat
strony postepowania poprzez obwieszczenia o kazdym etapie prowadzonego postepowania, ponadto
powiadomit strony o zakoAczeniu postepowania dowodowego w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia, o mozliwosci zapoznania
sie ze zgromadzonym w sprawie materiatem dowodowym oraz o mozliwosci wypowiedzenia sie co
do zebranych dowoddéw oraz zgtoszenia zgdan i uwag w niniejszej sprawie. Strony nie skorzystaty
z przystugujgcego im uprawnienia.

Z uwagi na lokalizacje i przewidywane oddziatywanie, przedsiewziecie nie bedzie zrédtem
oddziatywan transgranicznych.

Zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o00S, charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgczniki do
niniejszej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym decyzja jest merytorycznie i prawnie uzasadniona.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy Stronom prawo ztozenia odwotania, za posrednictwem Prezydenta
Miasta Mystowice, do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Katowicach w ciggu 14 dni od
daty jej otrzymania (art. 127 § 1 i § 2 oraz art. 129 § 1 i § 2 Kpa). Przed uptywem terminu do
whiesienia odwotania decyzja nie podlega wykonaniu, a wniesienie odwotania w terminie wstrzymuje
jej wykonanie (art. 130 § 1i § 2 Kpa). W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna (art. 127a. § 1i § 2 Kpa).

Z up. Prezydenta Miasta
Naczelnik Wydziatu Ochrony Srodowiska
(-) Sonia Olszewska

Otrzymuja:
1. EKOID Iwona Majewska — Durjasz

Petnomocnik Janéw Park Sp. z 0. o.

ul. gen. Le Ronda 76 40 — 302 Katowice
2.0S-1-a/a
3. Strony postepowania — zgodnie z art. 49a Ustawy z dnia 14.06.1960 r. - Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz.
735 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 74 pkt. 8 lit. 1a ustawy z dnia 3.10.2008 r. - o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko - poprzez obwieszczenie

do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska (ePUAP)

Plac Grunwaldzki 8 — 10 ; 40 — 127 Katowice

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Katowicach

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie (ePUAP)
Zarzad Zlewni w Katowicach

Plac Grunwaldzki 8 - 10 40— 127 Katowice

3. Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny (ePUAP)
Plac Grunwaldzki 8 — 10 ; 40 — 127 Katowicach
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Zatacznik nr 1
do decyzji Prezydenta Miasta Mystowice
znak 0S-1.6220.15.2021.SS z dnia 26.11.2021 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na rozbudowie obiektdw w obrebie osiedla
mieszkaniowego zlokalizowanego w Mystowicach przy ul. Huta Amalii na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 5079/229, 4955/228, 3224/228, 4967/187, 4969/187, 4965/187, 4963/187,
4961/187, 4959/187, 4957/187, 4971/187. Inwestor jest w posiadaniu decyzji z dnia 14 maja 2018 r.
nr 91/2017 o warunkach zabudowy dla ww. osiedla. Dla wskazanej inwestycji Prezydent Miasta
Mystowice wydat w dniu 29 sierpnia 2019 r. decyzje Nr 387/2019 zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajgcg pozwolenia na budowe.

Zamierzenie inwestycyjne polega na budowie zespotu czterech budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami i instalacjami wewnetrznymi, czesciowag rozbiérka, przebudowsa,
rozbudowa i nadbudowg i zmiang przeznaczenia budynku na budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazami, funkcjg oswiaty (przedszkole) i handlu (sklep) wraz z budowg instalacji wewnetrznych,
budowie infrastruktury towarzyszacej tj.: wewnetrznego uktadu dojs¢ i dojazdéw do budynkow,
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, miejsc gromadzenia odpaddéw komunalnych,
elementéw matej architektury, przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej, rozbidrke pozostatych
obiektéw, przebudowe wylotu kanalizacji deszczowej do cieku Bolina Potudniowa Il.

W trakcie procesu realizacji inwestycji inwestor wprowadzit zmiany do pierwotnego projektu
budowlanego w zakresie segmentdéw B, C, D budynku nr 1 wraz z najblizszym otoczeniem.
Przedmiotem zmian wprowadzanych do projektu sa:

1. Korekta projektu zagospodarowania terenu, zakres zmian istotnych;

2. Korekta projektu architektoniczno-budowlanego, w zakresie zmian nieistotnych, (zmiana w
zakresie stolarki okiennej i drzwiowej, zmiana w zakresie wewnetrznych instalacji, zmiana
konstrukcji taraséw, zmiana rozktadu pomieszczen, zmiana komunikacji wewnetrznej poprzez
przywrdcenie klatki schodowej istniejgcej w obiekcie);

3. Usuniecie (rozbidrka) dobudéwki segmentu C, wraz ze zmiang nazwy na segment B, zakres
zmian istotnych (do powierzchni zabudowy - projekt zagospodarowania terenu, oraz zmiana
kubatury);

4. Nadbudowa 1 kondygnacji segmentu B, zgodnie z dopuszczalng wysokoscig (decyzja
o warunkach zabudowy), zakres zmian istotnych;

5. Rozbudowa o balkony dla segmentu B, zakres zmian nieistotnych;

6. Zmiana sposobu uzytkowania catkowicie na funkcje mieszkalne segmentu B, zakres zmian
nieistotnych;

7. Rozbidrka czesci budynku nr 1, tj. segmentéw wg proj. pierw: B i C, ze wzgledu na nie
ekonomiczny aspekt dostosowania obiektéw do aktualnych wymogdw, zakres zmian
istotnych;

8. Rozbudowa budynku nr 1 o segment C: 7 kondygnacji nadziemnych — lokale mieszkalne, 1
kondygnacja podziemna — podziemny garaz zamkniety wielostanowiskowy, pomieszczenia
techniczne i gospodarcze.

Ponadto zmiany w projekcie obejmujg korekte zagospodarowania terenu tj. ilosci miejsc
parkingowych powierzchni terenéw utwardzonych i biologicznie czynnych. tgczna powierzchnia
garazy podziemnych mierzona po obrysie zewnetrznym wyniesie 4824,80 m?. W obrebie garazy
podziemnych zaprojektowano 196 miejsc postojowych natomiast w obrebie terenu osiedla
przewidziano 240 stanowisk postojowych. Cata inwestycja obejmie teren o powierzchni ok. 18656 m?
z czego pow. zabudowy stanowié¢ bedzie ok. 3870 m?, pow. utwardzona ok. 11242 m? a powierzchnia
terendw zielonych wyniesie ok. 3543 m? Otoczenie terenu przedsiewziecia stanowig tereny zielone,
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nieruchomosci z zabudowg o charakterze mieszkaniowym, ustugowo-produkcyjnym oraz istniejgcy
uktad drog lokalnych.

W stanie obecnym teren pozbawiony jest roslinnosci pierwotnej. W granicach opracowania
znajdujg sie istniejgce budynki, a pozostata powierzchnia pokryta jest roslinnoscig o charakterze
ruderalnym. Na terenie znajdujg sie tez drogi utwardzone ptytami betonowymi. Dziatania budowlane
rozpoczng sie od przeprowadzania prac zwigzanych z rozbidrka istniejgcych zabudowan uzytkowych
zlokalizowanych w obrebie terenu przedsiewziecia. Realizacja przedmiotowego przedsiewziecia
wigzac¢ sie bedzie z okresowym wzrostem ucigzliwosci hatasowych oraz emisjg substancji do
powietrza w wyniku eksploatacji urzadzed mechanicznych i $rodkéw transportu w trakcie
prowadzenia prac budowlanych. W pracach budowlanych wykorzystywany bedzie jedynie sprzet
sprawny technicznie, ktérego funkcjonalnos$¢ podlega¢ bedzie biezacej kontroli na terenie budowy.
Realizacja inwestycji w zakresie budowy obiektéw o charakterze mieszkaniowo-ustugowym bedzie
wigzata sie z wykorzystaniem surowcdéw i materiatéw standardowo wykorzystywanych do budowy
obiektéw kubaturowych, m. in. zelaza i stali, drewna, cementu, tworzyw sztucznych, itd. Realizacja
analizowanego przedsiewziecia zwigzana bedzie z wykorzystaniem zmechanizowanego sprzetu
budowlanego oraz srodkdw transportu dowozgcych materiaty budowlane na teren budowy oraz
wywozgce odpady. W efekcie tego wystgpi emisja zanieczyszczen pytowo-gazowych do powietrza,
zwigzana ze spalaniem paliwa w silnikach wykorzystywanego sprzetu.

Emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie miata miejsce okresowo, wytgcznie w czasie pracy
silnika pojazdu czy maszyny, roboty budowlane bedg réwniez roztozone w czasie, ale tez w
przestrzeni. Na terenie planowanej inwestycji w fazie realizacji przedsiewziecia moze nieznacznie
wzrosngc poziom zanieczyszczen powietrza, jednak jego wielkos¢ nie bedzie wyrdznialna z tfa i nie
bedzie stanowi¢ ponadnormatywnej ucigzliwosci dla srodowiska. W okresie budowy moze wystgpic
pylenie z odkrytych, niezadarnionych powierzchni, czy z miejsca magazynowania materiatow
budowlanych w formie pylistej (np. kruszywa budowlane). Ograniczenie emisji pytu w trakcie
transportu materiatow sypkich realizowane bedzie poprzez stosowanie plandek na samochodach
przystosowanych do przewozu materiatdow sypkich/pylastych; magazynowanie surowcéw sypkich
pod plandekami lub zraszanie hatd magazynowych i drég technologicznych. Ograniczenie emisji
wtdrnej realizowane bedzie takze poprzez czyszczenie drég dojazdowych i mycie kot pojazdéw przed
opuszczeniem terenu budowy.

Emisja hatasu w fazie budowy bedzie powodowana pracg typowego sprzetu budowlanego:
samochoddéw ciezarowych, koparek, spychaczy oraz diwigéw. Poziom hatasu przy niektérych
operacjach moze byé wyzszy niz podczas normalnej eksploatacji obiektéw mieszkaniowych
z parkingami jednak bedzie $cisle zlokalizowany w rejonie prowadzonych prac, ponadto bedzie
ograniczony w czasie do okresu realizacji przedsiewziecia (czas samej budowy, jak i czasu pracy danej
maszyny). Prac budowlane prowadzane bedg jedynie w porze dziennej tj. w godz. 6:00-22:00. Teren
przedsiewziecia zlokalizowany jest poza obszarami wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkdéw rodlin i zwierzat oraz ich siedlisk i siedlisk przyrodniczych objetych ochrong,
w tym obszarami sieci Natura 2000. Szata roslinna towarzyszaca istniejgcym obiektom budowlanym
zostata uwarunkowana dziatalnoscig cztowieka. Proces budowlany zwigzany bedzie z powstawaniem
odpaddéw, za ktérych zagospodarowanie odpowiedzialny bedzie wykonawca robdt. Wskazane
ucigzliwosci beda miaty charakter sredniookresowy i ustgpi wraz z zakonczeniem prac budowlanych,
a ich zasieg ograniczy sie do najblizszego otoczenia. Odpowiednia organizacja prac budowlanych,
obejmujaca prawidtowe zarzgdzanie wykorzystywanymi surowcami i zasobem maszynowym oraz
wtasciwg lokalizacje i zabezpieczenie zaplecza budowy pozwoli na znaczgce zminimalizowanie
oddziatywan zwigzanych z tym etapem przedsiewziecia.

Powstate materiaty odpadowe w wyniku prac budowlanych bedg stanowity odpady oznaczone
nastepujaco :
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Odpady powstajgce na etapie budowy inwestycji :

Lp. | Kod odpadu Rodzaj odpadu Szacunkowe ilosci
odpadow [Mg/rok]

1 150105 Opakowania wielomateriatowe 1,00

2 150106 Zmieszane odpady opakowaniowe 0,70

3 170103 odpady innych materiatéw ceramicznych i elementéw 1,00

wyposazenia
4 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, 100,00
odpadowych materiatéw ceramicznych i elementéw
wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06

5 170201 Drewno 0,50

6 170202 Szkto 0,10

7 17 02 03 Tworzywa sztuczne 0,10

8 170504 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 50 000,00

170503
9 17 06 04 Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 0,05
17 06 03
10 17 08 02 Materiaty konstrukcyjne zawierajgce gips inne niz 0,10
wymienione w 17 08 01
11 1709 04 Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu 5,00
inne niz wymienione w 1709 01,1709 02i 17 09 03
12 200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 2,00
Odpady powstajgce w etapie eksploatacji inwestycji:
Lp. | Kod odpadu Rodzaj odpadu Szacunkowe ilosci
odpaddéw [Mg/rok]
Odpady niebezpieczne
1 16 02 13* | Zuzyte urzadzenia zawierajgce niebezpieczne elementy 0,50
inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 12
Odpady inne niz niebezpieczne
1 16 03 80 Produkty spozywcze przeterminowane lub 0,50
nieprzydatne do spozycia

2 1501 05 Opakowania wielomateriatowe 7,60

3 200101 Papier i tektura 18,90

4 200102 Szkto 7,30

5 2001 39 Tworzywa sztuczne 12,90

6 2001 40 Metale 4,20

7 200201 Odpady ulegajace biodegradacji 1,70

8 200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 10,00

9 200303 Odpady z czyszczenia ulic i placéw 1,30

Zgodnie z przedtozonymi wyjasnieniami do zapisow Karty Informacyjnej Przedsiewziecia.
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Funkcjonowanie planowanego osiedla mieszkaniowego z obiektami ustugowymi wigzaé sie
bedzie z emisjg substancji do powietrza, hatasu oraz $ciekdw. Zrédtem emisji substancji pytowo-
gazowych do powietrza oraz hatasu bedzie gtéwnie ruch pojazdéw poruszajgcych sie po terenie
przedsiewziecia oraz eksploatacja systemdow wentylacji obiektéw mieszkalnych i garazy podziemnych.
Kazdy z budynkéw mieszkalnych wyposazony bedzie w indywidualne Zrédto ciepta zasilane gazem
ziemnym. Wyrzutnie przewoddéw wentylacyjnych garazy podziemnych umiejscowione zostang
na dachach poszczegdlnych budynkdéw. Majac na uwadze charakterystyke przedsiewziecia oraz fakt
iz planowany wewnetrzny uktad komunikacyjny wykorzystywany bedzie gtéwnie przez pojazdy
osobowe nalezy uznaé, ze emisja ze spalania paliw w pojazdach dojezdzajgcych na teren osiedla nie
bedzie istotnie wptywa¢ na warunki aerosanitarne oraz klimat akustyczny w jego otoczeniu.
Zaopatrzenie obiektéw wode realizowane bedzie poprzez przytacze do sieci wodociggowej. Scieki
bytowe z poszczegdlnych obiektow odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej. Wody
opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia odprowadzane bedy do miejskiej kanalizacji
deszczowej. Wody pochodzace z terendw utwardzonych narazonych na zanieczyszczenie przed
odprowadzeniem do ww. sieci podczyszczane bedg w separatorze substancji i osadniku. Odpady
powstate w poszczegdlnych obiektach mieszkaniowych i ustugowych gromadzone beda
w specjalistycznych pojemnikach ustawionych w wydzielonych punktach na terenie osiedla.

Z up. Prezydenta Miasta
Naczelnik Wydziatu Ochrony Srodowiska
(-) Sonia Olszewska
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