Prezydent Miasta Mystowice

ogtasza drugi ustny przetarg nieograniczony

na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci stanowigcej wilasnos¢ Gminy Miasta Mystowice
potozonej w Mystowicach — Wesotej przy ulicy 3-go Maja i Storczykéw , o lazcznej pow. 16162 m?,
obejmujacej dziatki nr 1577/105 o pow. 15379 m? i nr 1578/105 o pow. 783 m“, zapisanej w ksiedze
wieczystej Nr 25473 Sadu Rejonowego w Mystowicach, z przeznaczeniem pod zabudowe na cele
ustugowo-handlowe. Przedmiotowa dzialka, zgodnie =z planem miejscowym ,Obszar 22"
zatwierdzonym przez Rade Miasta Mystowice uchwatg Nr XVI1/198/2003 z dnia 14 listopada 2003 r.,
posiada przeznaczenie oznaczone symbolem UH — tereny ustug i handlu z mozliwoscig zamieszkania.
Pierwszy przetarg na sprzedaz przedmiotowej nieruchomos$ci ogtoszony na dzieh 20 maja 2009 r.
zakonhczyt sie wynikiem negatywnym.

Cena wywotawcza gruntu wynosi 2.200.000,- zt

(stownie ziotych: dwa miliony dwie$cie tysiecy)
Wysoko $§€ postagpienia w przetargu nie moze by¢ mniejsza niz 1% ceny wywofawczej gruntu,
z zaokragleniem w gére do peinych dziesiatek ziotych. Cena nieruchomosci osiggnieta w przetargu,
powiekszona o podatek VAT w wysokosci 22%, ptatna jest w catosci nie pdzniej niz do dnia zawarcia
umowy notarialnej, gdzie za potwierdzenie wptaty przyjmuje sie date uznania rachunku bankowego
Urzedu Miasta Mystowice.
Przetarg odb edzie si e w dniu 15 wrze $nia 2009 r. o0 godz. 10.45 w sali nr 204
Urzedu Miasta Mystowice przy ul. Powsta Acow 1

W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, ktére najpdzniej do dnia 9 wrze$nia 2009 r.

wptacg wadium w wysokosci 440.000,- zt (stownie zlotych: czterysta czterdziesci tysiecy) na konto:

Urzad Miasta Mystowice Nr 25124042271111000048464055 PEKAO S.A. Oddziat Mystowice

ul. Mikotlowska 6. Za potwierdzenie wptaty przyjmuje si e date uznania rachunku bankowego

Urzedu Miasta Mystowice.

Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktdry wygra przetarg zalicza sie na poczet ceny

nabycia gruntu. Pozostatym uczestnikom wadium zwracane jest bez oprocentowania w terminie 3 dni

po zamknieciu przetargu na konto przez nich wskazane. Osoba ustalona jako nabywca gruntu
zostanie zawiadomiona O miejscu i terminie zawarcia notarialnej umowy sprzedazy najpézniej

w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7

dni od dnia doreczenia zawiadomienia. Jezeli nabywca gruntu nie stawi sie bez usprawiedliwienia w

miejscu i terminie podanych w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia

umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Przed otwarciem przetargu uczestnicy przetargu winn i przedito zyé Komisji Przetargowe;j:

1. Dowdd wniesienia wadium (oryginat).

2. Dokument tozsamosci.

3. Aktualne dokumenty (oryginaty) wystawione nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu
przetargu:

a) odpis z rejestru handlowego lub Krajowego Rejestru Sadowego, w przypadku os6b prawnych,

b) zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci gospodarczej dla kazdego ze wspdlnikdw
spotki cywilnej, a takze umowe spotki cywilnej (wspdlnicy spotek cywilnych),

c) zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, w przypadku osoby fizycznej
jako podmiotu prowadzacego dziatalno$é gospodarczg

4. Potwierdzone notarialnie petnomocnictwo do wziecia udziatu w przetargu, w przypadku 0so6b
reprezentujgcych uczestnikéw przetargu.

5. Oswiadczenie, ze oferent zapoznal sie z dokumentacjg zbywanej nieruchomosci, jej stanem
faktycznym i prawnym oraz warunkami przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen.

6. Oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia
2004 roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2108 z pézn. zm.).

7. Numer rachunku bankowego, na ktére zostanie zwrdécone wadium, w przypadku nie wygrania
przetargu.

Cudzoziemcy moggq nabywa¢ nieruchomosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy

0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw.

Informacje dotycz ace zbywanej nieruchomo $ci oraz warunki realizacji zamierze n

inwestycyjnych:

« Nieruchomos¢ potozona jest na potudnie od centrum miasta Mystowice, jej powierzchnia jest
wyréwnana, a obszar nieruchomosci stanowig nieuzytki porosniete trawa. W sasiedztwie znajduje
sie obiekt piekarni oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.



- Na gruncie mozna realizowa¢ zamierzenia inwestycyjne zgodne z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obstuga komunikacyjna dziatki winna odbywac¢ sie z ulicy
3-go Maja.

«  Przez nieruchomos¢ od strony wschodniej przebiega sie¢ gazowa, a w poblizu pétnocnej granicy
zaprojektowano przebieg kanalizacji sanitarnej. Przy lokalizacji obiektu winny byé zachowane
normatywne odlegtosci od sieci uzbrojenia, a w wypadku kolizji lub nie normatywnego zblizenia do
sieci uzbrojenia technicznego, nabywca na wiasny koszt opracuje projekty niezbednej ich
przebudowy lub zabezpieczenia w uzgodnieniu z wtadcicielami sieci i wykona je we wlasnym
zakresie. W razie koniecznosci umozliwi dostep i dojazd do sieci znajdujgcych sie na
nieruchomosci, celem przeprowadzenia konserwacji lub usuniecia awarii.

« W przypadku wystgpienia w obrebie dzialki sieci nie ujawnionych na istniejgcych mapach
i dokumentach, a kolidujagcych z inwestycjg, Gmina Mystowice nie bedzie ponosita z tego tytutu
zadnej odpowiedzialnosci.

- Nabywca zobowigzany bedzie na wlasny koszt i w wlasnym zakresie uzyska¢ zapewnienie
dostawy medidw i zrealizowa¢ uzbrojenie techniczne dla zamierzonej inwestycji, a w razie
koniecznosci uzyskaé zezwolenie i dokona¢ wycinki zieleni (optaty z tym zwigzane ponosi
nabywca).

Tred¢ niniejszego ogtoszenia wraz z zapisami planu miejscowego ,Obszar 22", dostepna jest na
stronie internetowej www.myslowice.pl oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Mystowice.
Z dokumentacjg zbywanej nieruchomosci mozna zapoznaé sie w Wydziale Gosgodarki Gruntami
pokéj nr 302, ktéry udziela réwniez informacji dotyczacych przetargu w godz. od 8% do 15%, tel. (32)
3171 236.



UCHWALA NR XVI1/198/2003
RADY MIASTA W MYStOWICACH

z dnia 14 listopada 2003 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu ogol nego zagospodarowania
przestrzennego Mystowic

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 r.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. Nr 15 poz. 139z 1999 r.) w
zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r), na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta
uchwala

Zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic.

Ustalenia planu zawieraja:

Rozdziat 1 - przepisy ogoélne - 8 1 do 3
Rozdziat 2 - ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw objetych zmiang planu -
- Obszarnrl- §4do15

Obszarnr2- §16 do 26
Obszarnr 3- §27 do 41
Obszarnr4 - § 42 do 53
Obszarnr5- 8§54 do 68
Obszarnr 6 - § 69 do 81
Obszarnr 7 - § 82 do 96
Obszarnr 8 - § 97 do 109
Obszarnr9- §110do 121
Obszar nr 10 - § 122 do 134
Obszar nr 11 - 8 135 do 149
Obszar nr 12 - § 150 do 157
Obszar nr 13- 8§ 158 do 172
Obszarnr 14 - 8 173 do 186
Obszar nr 15 - 8 187 do 196
Obszar nr 16 - § 197 do 208
Obszar nr 17 - § 209 do 220
Obszar nr 18 - § 221 do 234
Obszar nr 19 - § 235 do 250
Obszar nr 20 - § 251 do 260
Obszar nr 21 - 8 261 do 275
Obszar nr 22 - § 276 do 292
Obszar nr 24 - § 293 do 307
Obszar nr 25 - § 308 do 322
Obszar nr 26 - § 323 do 337
Obszar nr 27 - § 338 do 352
Obszar nr 28 - § 353 do 365

Rozd2|a+ 3 - przepisy przejsciowe i koncowe - § 366 do 369




ROZDZIAL 1

Przepisy ogolne

§1
Przedmiotem zmiany planu ogdllnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic, zwanej
dalej ,planem” jest ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu dla obszarow
oznaczonych numerami od 1 do 28 z wylaczeniem nr 23, dla ktérego odstgpiono od zmiany
planu.

§2
Zatgcznikiem do niniejszej uchwaly sa rysunki planu w skali 1:2000, oznaczone nr od 1 do 28
z wylgczeniem nr 23; rysunki te stanowig integralng czes¢ uchwaty i obowigzujg w zakresie:

1. Ustalonych graficznie granic opracowania;
2. Ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych;
3. Ustalonego symbolem literowym sposobu przeznaczenia i uzytkowania terenu.

§3

llekro¢ w przepisach jest mowa o:

1. Dopuszczeniach — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ odstepstw od ustalen
okreslonych zakazami lub nakazami, uzasadnionymi innymi warunkami szczegélnymi;

2. Maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ odlegtos¢ pomiedzy
najwyzej potozonym elementem dachu, a poziomem terenu;

3. Planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiane nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Mystowic, ktérego ustalenia zastaty ujete w formie niniejszej uchwaty;

4. Przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

5. Przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
terenéw inne niz podstawowe, ktore uzupetiajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe;

6. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
powinno dominowac na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

7. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000 zawierajgcej w swej tresci granice i numery wlasnosci dziatek;

8. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

9. Uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta w Mystowicach;

10. Ucigzliwosci oddziatywania — nalezy przez to rozumie¢ zagrozenia jakie moze
wywotywac funkcjonowanie danego obiektu czy urzadzenia w zakresie zanieczyszczenia
powietrza i ziemi, hatasu i szkodliwego promieniowania,

11. Uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposoéb jego wykorzystania;

12. Wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcje powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych do powierzchni dzialki przeznaczonej do
realizacji i funkcjonowania tej zabudowy;

13. Wskazniku zieleni — nalezy przez to rozumie¢ mierzong procentem proporcje powierzchni
przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziafki;

14. Zakazach lub nakazach — nalezy przez to rozumie¢ koniecznosc respektowania danego
ustalenia planu z wyjatkiem odstepstw wyrazonych dopuszczeniem;

15. Zieleni — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod zielen urzadzona.



ROZDZIAL 2

Ustalenia dotycz ace przeznaczenia terendw obj etych zmian g planu

Obszar nr 22
§ 276
Przedmiotem zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Mystowic w
obszarze nr 22 jest ustalenie warunkow zagospodarowania terenu dla realizacji funkcji

produkcyjno-ustugowej, ustugowo-handlowej i komunikacji drogowej oraz zasad
wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng i ochrony srodowiska.
§ 277

W obszarze objetym opracowaniem planu wyodrebnia sie tereny o zasiegu wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi. W tak wyznaczonych terenach ustala sie nastepujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego:
1. UH —tereny ustug i handlu z mozliwoscig zamieszkania;
2. PU —tereny produkcyjno-ustugowe;
3. Z Il Zi —tereny zieleni o funkgcji izolacyjnej;
4. K —tereny komunikacji drogowe;j.
§ 278
1. Na rysunku planu oznaczono:
1. sie¢ wodociggowa;
2. gazocigg srednioprezny;
3. linie elektroenergetyczng $redniego napiecia;
4. strefe ochronna linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia.
2. Obszar objety planem jest czescig obszaru gorniczego KWK ,Wesota”.
§ 279
Tereny dla ktoérych plan ustala inne przeznaczenie mogg byé wykorzystane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 280
Grunty rolne i lesne wystepujagce w obszarze objetym planem pozostawia sie
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 281

Dla catego obszaru objetego planem wprowadza sie hastepujace, ogolne zasady

zagospodarowania:

1. Nakazuje sie koniecznos¢ zachowania podziatu obszaru na dziatki wedtug linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach scisle okreslonych na rysunku planu;

2. Obowigzuje zakaz sktadowania, magazynowania i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym
odpaddéw niebezpiecznych, oraz stosowania odpaddéw i skaty ptonnej do rekultywacji
terenow;

3. Obowigzuje zakaz wznoszenia kottowni oraz innych zrédet energii cieplnej, ktérych
technologie wymagajg spalania wegla; zakaz ten dotyczy odpowiednio ustalania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla rozbudowy i modernizacji obiektow
istniejgcych;

4. W ustalaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje wymog
dotyczacy zastosowania czystych nosnikbw energii dla celéw grzewczych
i przygotowania positku;

5. Obowigzuje wymdg zapewnienia o0sobom niepetinosprawnym dostepnosci do

nastepujacych terenéw i obiektéw:

a) komunikacji publicznej — ulice, place, parkingi, przystanki autobusowe i sciezki ruchu
pieszego,

b) terenéw zieleni urzadzonej, rekreacyjno-sportowych, skwerdéw oraz terendw
z obiektami i urzgdzeniami o funkcjach obstugi ludnosci.

Obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementdw prefabrykowanych.

o



§ 282
Na terenie, o ktébrym mowa w § 278 ust. 2 wznoszenie, przebudowa lub rozbudowa trwatych
budowli i urzadzen wymaga, na etapie ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu, uzgodnienia z wkasciwym organem panstwowego nadzoru goérniczego.
§ 283
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UH, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym sg tereny ustug i handlu z mozliwoscig zamieszkania.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
Nakazuje si e:
1. Spetnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;
2. Wyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba
stanowisk postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.
3. Speinienie okreslonego w planie standardu zabudowy.
Dopuszcza si e:
4. Wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terendw, ktorych charakter jest
zgodny z funkcjg srédmiejska strefy, a mianowicie:

a) obiekty handlowe i ustugowe o powierzchni ponizej 2000 m?,

b) obiekty rzemieslnicze i drobnej wytworczosci z wytaczeniem obiektdéw i urzadzen
zwigzanych z realizacjg przedsiewzie¢ dla ktérych ustalono obowigzek
sporzadzania raportu oddziatywania inwestycji na srodowisko,

¢) mieszkania, wytgczenie jako niezbedne uzupelnienie podstawowej funkcji strefy,

d) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej i handlowej,

e) parkingi,

f) parkiizielence;

g) obiekty dydaktyczne,

h) obiekty sakralne,

i) pomniki.
5. Rozbudowe i przebudowe obiektéw istniejacych z zastrzezeniem generalnym, ze
uzytkowanie nie stanowi i nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci dla otoczenia

I Srodowiska, a prace modernizacyjne wptyng na zmniejszenie ucigzliwosci

istniejacej, w tym:

a) uwzglednig charakter, skale i forme istniejgcej zabudowy,

b) nie pogorszg walorow sasiednich nieruchomosci poprzez swa skale, lokalizacje lub
funkcje,

¢) nie spowodujg utraty miejsc parkingowych potrzebnych do obstugi terenu;

6. Wszelkie budynki i urzadzenia oraz sieci uzbrojenia nad- i podziemnego, ktére sg
niezbedne dla funkcji generalnej strefy i sg uzasadnione w projektach technicznych;

Zakazuje si e:

7. Lokalizacji zabudowy nie spetniajacej standardéw okreslonych w niniejszym planie;

8. Budowy i uzytkowania wszelkich obiektéow budowlanych i urzadzen, ktérych
charakter albo przeznaczenie wplywajg ujemnie na stan sanitarny terenu lub
bezpieczenstwo jego mieszkancow, a mianowicie obiektdw i urzadzen zwigzanych
z realizacjg przedsiewzie¢, dla ktorych ustalono obowigzek sporzgdzania raportu
oddziatywania inwestycji na srodowisko;

9. Budowy, rozbudowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz
uzytkowania terendw, ktore nie sg zgodne z przeznaczeniem podstawowym terenu,
w tym:

a) baz, skltaddéw i obiektéw handlu hurtowego,
b) garazy zbiorowych

10. Podnoszenia poziomu gruntu przeznaczonego lub nie przeznaczonego pod budowe
o wiecej niz 1.10 m w stosunku do naturalnego poziomu gruntu chyba, ze istniejg
uzasadnione potrzeby techniczne lub kompozycji przestrzennej;



11. Lokalizacji budynkéw w sposéb kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizacji
sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta
Mystowic.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UH ustala sie wskaznik
intensywnosci zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych do powierzchni dzialki na poziomie 1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony
procentem powierzchni przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 30 %.
3. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolem UH ustala sie nastepujace
standardy zabudowy: wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ wysokosci 9,0 m liczac
od poziomu terenu do linii kalenicy dachu. Dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady w
przypadku budowy obiektow technicznych takich, jak kominy i maszty itp. ktérych
wysokos¢ narzucajg warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.
§ 284
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem PU, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest dziatalno$¢ produkcyjno-ustugowa.
2. Naterenach, o ktérym mowa w ust 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
Nakazuje si e:

1. Spetnienie okreslonego w planie standardu zabudowy;

2. Wyposazenie terenu objetego planem w miejsca postojowe dla samochodéw. Liczba
stanowisk postojowych powinna pokrywac petne ich zapotrzebowanie.

Dopuszcza si @ wszelkie budynki i urzadzenia oraz uzytkowanie terenéw, ktérych charakter
jest zgodny z funkcjg produkcyjno — ustugowa terenu, a mianowicie:

3. adaptacje istniejacych obiektéw i urzadzen o funkcji przemystowej, magazynowo
sktadowej i obstugi komunalnej miasta oraz rozbudowe i przebudowe wymienionych
obiektow pod warunkiem, ze skumulowane ucigzliwosci ich oddzialywania po
adaptacji, rozbudowie lub przebudowie nie bedg wykraczaly poza granice terenu
oznaczonego symbolem PU;

4. budynki i urzadzenia o funkcji produkcyjnej, magazynowo-sktadowej i wszelkiego
rodzaju bazy pod warunkiem ze skumulowane ucigzliwosci ich uzytkowania nie bedg
wykraczaly poza granice terenu oznaczonego symbolem PU,;

5. budynki towarzyszace obiektom o funkcji produkcyjnej i magazynowo - skiadowej

6. budynki o funkcji ustugowej;

7. obiekty o funkcji mieszkaniowej, jako cze$¢ obiektow dla ktérych podstawowa funkcja
jest wyrazona w innych ,dopuszczeniach” - w wyjgtkowych przypadkach
uzasadnionych potrzebg budowy mieszkania dla wkasciciela zaktadu produkcyjnego
oraz zwigzanych z cyklem i technologig prowadzonej produkcji i dziatalnosci.
Powierzchnia mieszkalna tych obiektdw nie moze przekracza¢ 20 % catkowitej
powierzchni zabudowy;

8. garaze i parkingi, stacje benzynowe i obstugi samochodow, myjnie, warsztaty obstugi
technicznej;

9. wszelkie budynki, obiekty i urzgdzenia komunalne, inzynieryjne, kubaturowe i liniowe;

10. zaplecza administracyjno-techniczne lub socjalne i szkoty przyzaktadowe

Zakazuje sie budowy i uzytkowania wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania
terenow, ktore niezgodne sg z funkcjg produkcyjno - ustugowa terenu, a mianowicie:

11. przekraczania maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy okreslonego na
poziomie do 1,0;

12. budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektow o wytgcznej funkcji mieszkaniowej;

13. budowy, rozbudowy i uzytkowania obiektéw i urzadzen dla ktorych skumulowane
ucigzliwe oddziatywania na srodowisko, wykraczajg poza granice terenu okreslonego
symbolem PU;

14. lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla
ktérych na podstawie przepiséw szczegolnych istnieje obowigzek sporzadzania
raportu oddziatywania na srodowisko, nalezacych do kategorii wymienionych w art.
51 ust.1 pkt. 1 ustawy prawo ochrony srodowiska z 27 kwietnia 2001r Dz. U. 62 poz.
627



15. lokalizacji budynkéw w sposdb kolidujacy z przebiegami kolektoréw kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej okreslonymi w koncepcji gospodarki sciekowej dla miasta
Mystowic.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala sie wskaznik intensywnosci

zabudowy mierzony procentem powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do

powierzchni dziatki na poziomie 1,0 oraz wskaznik zieleni mierzony procentem powierzchni

przeznaczonej dla zieleni do powierzchni dziatki na poziomie 20 %.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala sie nastepujgce
standardy zabudowy: wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci 9,0 m liczac

od poziomu terenu do linii kalenicy dachu. Dopuszcza sie odstepstwa od tej zasady w

przypadku budowy obiektéw technicznych takich, jak kominy i maszty itp. ktorych

wysokos¢ narzucajg warunki techniczne i technologiczne ich funkcjonowania.
§ 285
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Z Il Zi, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym jest zielen izolacyjna. Tereny te pehig funkcje
bioklimatyczng i ochronna.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
Nakazy:

1. Utrzymanie gruntéw lesnych w dotychczasowym uzytkowaniu;

2. Utrzymaniu wskaznika zieleni wysokiej na poziomie 100 %, z zastrzezeniem
traktowania krzewow jako zieleni wysokiej;

3. Wykonywanie zabiegéw profilaktycznych i ochronnych oraz przebudowa
drzewostanu w celu wzmocnienia biologicznego ekosystemu, zwiekszenia
wskaznika zadrzewienia oraz poprawy izolacyjnosci strefy

Dopuszczenia:

4. Budowe obiektéw i urzadzen ochrony srodowiska wzmacniajgcych funkcje izolacyjng
strefy;

5. Pozyskiwanie drewna w granicach nie przekraczajgcych mozliwosci produkcyjnych
laséw i z uwzglednieniem uznania laséw za ochronne;

6. Pozyskiwanie surowcOw i produktow ubocznego uzytkowania laséw, w sposéb
zapewniajacy mozliwos¢ ich biologicznego odtwarzania, a takze ochrone runa
lesnego;

7. Budowa obiektéw i urzadzen, ktore sg niezbedne i uzasadnione do utrzymania laséw
| zapewnienia ciggtosci ich uzytkowania i sg uwzglednione w planach urzadzenia
laséw, a na terenach przeznaczonych do zalesienia i rekultywacji terenéw — budowa
obiektow tymczasowych i urzadzen, ktére sg niezbedne i uzasadnione dla realizaciji
tych przeksztalcen;

8. Realizacja $ciezek spacerowych i rowerowych przy zastosowaniu materialow
bezpiecznych ekologicznie i w sposob zapewniajacy powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych;

9. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen sportu, turystyki
i wypoczynku, obiektow stuzacych gospodarce lesnej;

Zakazy:

10. Budowa wszelkich obiektow budowlanych oraz uzytkowania terendw, ktore
niezgodne sg z funkcjg izolacyjng i bioklimatyczng strefy oraz ograniczajg mozliwosc
zwiekszania powierzchni strefy, a nie sg zwigzane 2z utrzymaniem laséw
i zwiekszaniem ich powierzchni — z zastrzezeniem warunkéw podanych
w dopuszczeniach.

§ 286
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem K, dla ktérych
przeznaczeniem podstawowym sg ulice, parkingi i place postojowe.
2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
Nakazy:



1. Spetnienie warunkéw technicznych zapewniajgcych podstawowe wymagania
korzystania z drogi publicznej, bezpieczehAstwa uzytkowego oraz ochrony
srodowiska;

2. Uwzglednianie warunkow technicznych komunikacji pieszo-rowerowej;

Dopuszczenia:

3. W przypadku drog i ulic istniejgcych — wylacznie dla potrzeb komunikacji i bez
obiektow kubaturowych wraz z adaptacjg istniejgcego uzbrojenia oraz mozliwoscig
przebudowy istniejacych i realizacjg nowych sieci uzbrojenia podziemnego;

4. W przypadku drég i ulic planowanych oraz rezerw terenowych —wytgcznie dla
potrzeb komunikacji ina zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych
niniejszego planu;

5. Do czasu realizacji drog okreslonych w planie jako projektowane dopuszcza sie
dotychczasowy sposéb uzytkowania istniejgcych, lokalnych potaczen drogowych
w pasach rozgraniczajgcych drog projektowanych;

Zakazy:

N

N

6. Budowa i uzytkowanie, ktére niezgodne sg z funkcjg podstawowg strefy lub bedg

stanowiC ucigzliwosci dla ruchu oraz zagrozenia bezpieczenstwa.
§ 287

Linie rozgraniczajgce, ograniczajgce strefe funkcjonalng infrastruktury komunalnej

zawierajg elementy komunikacji samochodowej (drogi publiczne) wraz z urzgdzeniami

pomocniczymi oraz sieci i inne urzadzenia uzbrojenia terenu.

Klasyfikacja oraz oznaczenia drogi na rysunku planu zgodne jest z Rozporzadzeniem

Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr 43, poz.

430) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie.

K(Z) - droga zbiorcza

Droga, o ktérej mowa w ust. 2 jest terenem przeznaczonym dla realizacji zadan

publicznych, finansowanych w catosci lub czesci z budzetu miasta lub panstwa.

Ustala sie nastepujaca funkcje drogi oraz standardy obstugi komunikacyjnej terenéw:

1) Ulica klasy Z 1/2 — realizuje potaczenia miedzyobszarowe oraz obstuguje wieksze
zespoly mieszkaniowe, przy ograniczeniu liczby zjazdéw do terenéw przeznaczonych
pod nowg zabudowe.

Dla ulicy klasy Z 1/2 ustala sie nastepujgce parametry geometryczne:

1) szerokos¢ minimalna w liniach rozgraniczajgcych — 25.0 m,

2) odlegtos¢ minimalna nowych obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt
ludzi — 8.0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

3) odlegtos¢ minimalna nowej zabudowy mieszkaniowej — 15.0 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

Ustala sie obowigzek ograniczenia ucigzliwosci komunikacyjnych dla terendéw

podlegajacych ochronie zgodnie z wymaganiami ustawy ,Prawo ochrony srodowiska”.

§ 288

Kazda pojedyncza dziatka musi posiadac¢ dostep do drogi publicznej bez ograniczen.

Liczba stanowisk postojowych dla samochodéw powinna pokrywaé petne ich

zapotrzebowanie;

Ustala sie nastepujace wskazniki iloéci miejsc postojowych: 3 m.p. / 100 m? powierzchni

uzytkowej ustug oraz 25 m.p. / 100 zatrudnionych.

§ 289

Adaptuje sie istniejgce przebiegi sieci infrastruktury technicznej.

Wszelkie oznaczone na rysunku planu przebiegi sieci przylaczy majg charakter

orientacyjny (z uwagi na skale zapisu 1:2000).

Dopuszcza sie mozliwosc¢ przebudowy sieci wymienionych w ust. 1 wedtug uzgodnien

z ich administratorami.

Lokalizacja nowych obiektow inzynierskich infrastruktury technicznej moze byé

realizowana na biezaco zgodnie z potrzebami poszczegllnych dysponentow

i uzytkownikéw mediow przy zachowaniu pozostatych uwarunkowan planu.



5. W przypadku przetozenia lub modernizacji sieci istniejgcych obowigzujg ustalenia takie,
jak dla nowych sieci o ktérych mowa w ust. 6.
6. Dla kazdej nowej inwestycji wymagane jest uzbrojenie terenu oraz doprowadzenie
odpowiednich mediéw technicznych.
§ 290
1. Ustala sie tereny objete strefami ochronnymi od istniejgcych sieci i urzadzeh
infrastruktury technicznej pokazanych na rysunku planu.
2. SzczegoOtowe ustalenia dotyczace warunkow zagospodarowania terenu w obszarze stref
ochronnych nalezy uzgadnia¢ z zarzadcami mediéw dla ktoérych utworzono strefe.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 z zastrzezeniem ust. 4 ustala sie strefy
0 nastepujacej szerokosci liczac od osi sieci:
1) 15 mdla linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia.
4. Szerokosci stref, o ktorych mowa w ust. 3 mogg ulec zmniejszeniu lub likwidacji po
uzyskaniu uzgodnien z wiascicielami (administratorami) sieci.
5. Odleglosci inwestycji od sieci nie wymienionych w ust. 3 nalezy ustala¢ zgodnie
Z przepisami szczegollnymi.
§ 291
1. Z zastrzezeniem ust. 2 ustala sie wyposazenie terendw przeznaczonych do zabudowy
w sie¢ wodociggowa, gazowa, elektroenergetyczng oraz kanalizacji sanitarne;j.
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ rozpoczecia budowy danej inwestycji w przypadku, gdy teren
przeznaczony do zabudowy posiadat bedzie sie¢ wodociggowa i elektroenergetyczng
oraz pod warunkiem, ze inwestycja posiadata bedzie zapewnienie dostawy medidéw
niezbednych do jej funkcjonowania oraz rozwigzany sposob odprowadzania $ciekéw
zgodnie z przepisami 8§ 292. Do czasu realizacji systemowe] sieci wodociggowej
dopuszcza sie budowe studni i uje¢ wod giebinowych.
§292
Ustala sie rozdzielczy system kanalizaciji.
Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala sie do kanalizacji sanitarnej z ich
odprowadzeniem do oczyszczalni $ciekdw.
3. Do czasu realizacji systemu kanalizacji miejskiej scieki nalezy gromadzi¢ w zbiornikach
bezodptywowych z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni.
4. Do sieci kanalizacyjnej, w tym do studzienek oraz stacji transformatorowych nalezy
zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu.

e

ROZDZIAL 3
Przepisy przej sciowe i ko hcowe

§ 366
Na terenach objetych planem traci moc uchwata Nr XXI1V/224/93 Rady Miasta Mystowice
zdnia 11.02.1993 r. w sprawie miejscowego planu o0go6lnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Mystowice, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Katowickiego Nr 5 z dnia 05.04.1993 r.

§ 367
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta.

§ 368
Wykonanie uchwalty powierza sie Prezydentowi Miasta.
§ 369

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.



