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Odpowiadajac na interpelacje z dnia 23 lutego 2023 r. dotyczacg budynku przy ul. Powstancéw
21a uprzejmie informuje, ze budynek zostat wycofany z eksploatacji na wniosek Dyrektor Miejskiego
Zarzadu Gospodarki Komunalnej w Mystowicach.

W budynku przy ul. Powstafncéw 21a znajduje sie 9 mieszkan o tacznej powierzchni 396,92 m 2
Aktualnie w budynku zajetych jest 7 mieszkan, w ktérych zamieszkuje tacznie 13 oséb. Sposrod
siedmiu zasiedlonych mieszkan 6 zajmowanych jest na podstawie umowy najmu (3 na podstawie
umowy najmu na czas nieokreslony oraz 3 na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu) natomiast
jedno mieszkanie zajmowane jest bez tytutu prawnego.

7 pazdziernika 2022 roku MZGK zawart z firmg Stanistaw Oleksy Zaktad Remontowo-Budowlany
4,BUDOLEX” z Ujanowic umowe na termomodernizacje budynku przy ul. Powstancéw 21a. Koszt
remontu to 1694 607,10 zt. Umowa miata by¢ zrealizowana do konca 2022 roku. Niestety
po odkopaniu fundamentow okazato sie, ze znajduja sie one w ztym stanie technicznym i konieczne
bedzie ich wzmocnienie. Prace remontowe zostaty wstrzymane. Zostata wykonana opinia
geotechniczna oraz projekt wzmocnienia fundamentéw. Wzmocnienie fundamentéw wycenione
zostato na ok. 800 000 zt.

W ponizszej tabeli przedstawiono wydatki zwigzane z remontem budynku przy ul. Powstancow
21a. Kolorem szarym zaznaczono wydatki, ktére juz zostaty poniesione tj. 212 737 zt. Kolor
pomaranczowy oznacza wydatki, ktére nalezatoby ponie$¢ w celu dokonczenia remontu tj. 2 542 607
zt.

Lp. | Nazwa wydatkow Kwota brutto
1 | Projekt instalacji CO gazowego 9 000,00 zt
2 | Inwentaryzacja na potrzeby CO 670,20 zt
3 | Wykonanie instalacji CO gazowego 152 780,69 zt
4 | Ekspertyza konstrukcyjna dachu 4 920,00 zt
5 | Projekt techniczny nowego dachu 3 690,00 zt
6 | Uzgodnienia i ekspertyza ppoz. 9 040,50 zt
7 | Projekt termomodernizacji budynku 8 300,00 zt
Wykonanie termomodernizacji wraz z remontem klatki
8 | schodowej 1694 607,10 zt
9 | Opinia geotechniczna 5 885,55 7t
10 | Kompleksowy projekt wzmocnienia fundamentow 18 450,00 zt
11 | Wzmocnienie fundamentéw 848 000,00 zt
RAZEM 2755 344,04 zt
Powierzchnia budynku 396,92
Koszt remontu w przeliczeniu na m2 6 941,81 zt
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Nalezy zaznaczyé, ze wskazany powyzej koszt remontu budynku nie obejmuje remontu
mieszkan, a w budynku nalezatoby jeszcze wymieni¢ instalacje wod.-kan., co zwiekszy koszt
remontu do ok. 8 000 zt/m?>.

W ponizszej tabeli przedstawiono ceny mieszkan deweloperskich w nowo powstajgcych
budynkach wielorodzinnych w Mystowicach.

Lp. Nazwa inwestycji Adres inwestycji (Dzielnica) Cenazam?
1. | Forest Hill Apartments ul. Bema (Dzie¢kowice) 5799,00 zt
2. | Jandéw Park ul. Huta Amalii (Janéw) 6 000,00 zt
3. | Apartamenty Villowe ul. Stoneczne Wzgorze (Morgi) 6 202,00 zt
4. | Park Moniuszki Il ul. Chopina (Srédmiescie) 7 900,00 zt
5. | Apartamenty Cedrowa ul. Cedrowa (Janéw) 8 880,00 zt

Srednia cena za m? 6 956,20 zt

Maksymalny dochdéd z tytutu czynszu jaki mozemy osiagnaé¢ w tym budynku to 2 369,61 zt
miesiecznie tj. 28 435,35 rocznie przy czynszu komunalnym i 695 zt miesiecznie i 8 335,32 zt rocznie
przy czynszu socjalnym. Nawet przy zatozeniu, ze wszystkie mieszkania wynajete beda zawsze
Z wyzszg stawka czynszu zwrot kosztow inwestycji nastapitby po ponad stu latach. Nalezy zaznaczyc,
ze jest to czysto teoretyczna kalkulacja dochodéw, gdyz w praktyce czes¢ najemcow, ktorzy
zamieszkujg w budynku przy ul. Powstancéw 21a posiada zadtuzenie na taczna kwote 278 548 zt
(w tej kwocie ujete jest rowniez zadtuzenie za lokale poprzednio zajmowane przez niektorych
z najemcow budynku przy ul. Powstancow 21a).

Biorac pod uwage:

1) bardzo wysoki koszt remontu budynku (termomodernizacja + wzmocnienie fundamentéw) -

2 542 607zt.

2) niewielka liczbe mieszkan (9 lokali mieszkalnych, w tym dwa pustostany),

3) usytuowanie budynku w drugiej linii zabudowy,
podjeta zostata decyzja o wycofaniu budynku z eksploatacji zgodnie z wnioskiem Dyrektor MZGK.

W zwigzku z odstgpieniem od umowy MZGK zobowigzany jest do pokrycia kosztow w wysokosci
275 616,23 zt, ktére Wykonawca poniést w zwigzku z realizacja umowy. W gtéwnej mierze s3 to
koszty zakupu stolarki okiennej oraz wiezby dachowej. Wszystkie okna, ktére Wykonawca
zakupit do budynku przy ul. Powstancéw 21a udato sie dopasowac¢ do innych budynkéw, w ktérych
rowniez konieczna byta wymiana okien. Okna zostang wstawione do lokali w budynkach przy ulicy:
Oéwiecimskiej 24, Swierczyny 36, Miarki 7, 9, 11 (wymiana okien rozpocznie sie od najblizszego
poniedziatku). Wiezba dachowa réwniez zostanie wykorzystana do remontu dachéw innych
budynkow.

Wszyscy najemcy jak rowniez osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego otrzymaja propozycje
lokali zamiennych. Jeden z najemcéw przyjat juz zaproponowang lokalizacje. Jeden najemca
umowiony jest na poniedziatek na obejrzenie zaproponowanego lokalu. Propozycja dla kolejnego
najemcy zostanie przestana w najblizszych dniach. Pozostali najemcy otrzymajg propozycje lokali
zamiennych w najkrétszym mozliwym czasie.

Wszystkie lokale zostang wyremontowane i dopiero wéwczas beda przekazywane do uzytku
najemcom budynku przy ul. Powstancow 21a.

W zataczeniu przesytam przeglady techniczne budynku przy ul. Powstancow 21a z ostatnich pieciu
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