Projekt

UCHWALA NR .....oorrierrenne
RADY MIASTA MYStOWICE

w sprawie zasady gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi stanowigcymi wlasnos¢

Gminy Miasta Mystowice lub bedacymi w jej zarzadzie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit.a, art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.713zpdzn. zm.), art. 13 ust. 1,
art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami ( t. j. Dz. U. z2020 .
poz. 1990)

Rada Miasta Mystowice
uchwala :

§ 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania, na czas oznaczony dtuiszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosé Gminy Miasta Mystowice lub bedgcymi w jej

zarzadzie, ktdre okresla zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Sprawy wszczete iniezakonczone ostatecznie do dnia wejscie w zycie niniejszej Uchwaty
podlegajg zatatwieniu na podstawie przepiséw Uchwaty Rady Miasta Mystowice nr XIX/279/16 z dnia
25 lutego 2016 r. w sprawie zasad gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi na terenie

Miasta Mystowice z pdZniejszymi zmianami.

§ 3.7 dniem 31 grudnia 2020r. traci moc Uchwata Rady Miasta Mystowice nr XIX/279/16 z dnia
25 lutego 2016r. w sprawie zasad gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi na terenie

Miasta Mystowice.

§ 4. Wykonanie Uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Mystowice.

Id: 87017A4C-374A-41B6-B6ED-9D25AA46356A. Projekt Strona1z7



§ 5. 1. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slaskiego.

Prezydent Miasta Mystowice

(-) Dariusz Wéjtowicz
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Zatgcznik do uchwaty Nr..................
Rady Miasta Mystowice

Zasady gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi stanowiacymi wilasnos¢ Gminy

Miasta Mystowice lub bedacymi w jej zarzadzie

Rozdziat 1

Postanowienia ogdine

§ 1. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Mystowice,

b) Prezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Mystowice,

c) Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

d) MZGK - nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzad Gospodarki Komunalnej,

e)lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal uzytkowy, fj. lokal wykorzystywany zgodnie
z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne stanowigcy wilasnos¢ Gminy Miasta Mystowice

lub bedacy w jej zarzadzie,

f) najmie - nalezy przez to rozumie¢ najem w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks
Cywilny (t. j. Dz. U.2020r. poz. 1740)

g) uzyczeniu - nalezy przez to rozumie¢ uzyczenie w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r.
Kodeks Cywilny (t. j. Dz.U. 2020r. poz. 1740).

Rozdziat 2

Tryb wynajmowania lokali uzytkowych.

§ 2. 1. Wybor najemcy odbywa sie w drodze przetargu nieograniczonego, przetargu ograniczonego

oraz negocjacji z wyjatkiem przypadkow okreslonych w § 2 ust. 4, 5, 6 niniejszej Uchwaty.

2. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w trybie przetargu podaje sie do publicznej wiadomosci:

a) na stronie internetowej MZGK oraz Urzedu Miasta Mystowice,

b) na tablicach ogtoszen w siedzibie MZGK oraz Urzedu Miasta,

c) w lokalnej prasie.
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3. Prezydent Miasta Mystowice okresla w drodze zarzgdzenia:

a) regulamin  organizowania i przeprowadzania przetargu na najem lokali uzytkowych,
przeprowadzania negocjacji na najem lokali uzytkowych w trybie bezprzetargowym oraz ustalenia
minimalnych stawek wysokosci czynszu w przypadku wynajecia lokali uzytkowych w trybie przetargu

ograniczonego,

b) minimalne stawki wysokosci czynszu najmu bedgce jednoczesnie minimalnymi stawkami

wyjsciowymi w przypadku wynajecia lokali uzytkowych w trybie przetargu ograniczonego,

c) Prezydent moze ustali¢ stawki dla lokali, ktére bedg stawkg mniejszg od stawki minimalnej,
w sytuacji, kiedy lokal zostat bezskutecznie wystawiony do przetargu nieograniczonego co najmniej
dwukrotnie istawka wyjsciowa w ostatnim przetargu =zostata ustalona w wysokosci stawki

podstawowe;j.

4. W trybie bezprzetargowym mogg by¢ wynajmowane:

a) lokale uzytkowe nie oddane w najem w dwdch kolejnych przetargach z powodu braku ofert,

b) Lokale uzytkowe z przeznaczeniem dla osoéb fizycznych lub prawnych, ktére prowadzg dziatalnos¢
spotecznie uzyteczng, aw szczegodlnodci charytatywng, opiekuncza, kulturalng, oswiatows,
wychowawczg, sportowg — na cele nie zwigzane z dzialalnoscig zarobkowa, z zastrzezeniem,
ze podmiotu prowadzi jedng z tych dziatalnosci od 2 lat liczac od dnia wpisania takiej dziatalnosci

do wtasciwego rejestru.

5. Lokale moga by¢ wynajmowane w trybie bezprzetargowym, réwniez:

a)na prowadzenie dziatalnosci majgcej charakter zadan wiasnych Ilub zleconych gminie,
w szczegolnoéci: dziatalno$ci majgcej charakter pomocy spotecznej ( w tym prowadzenie o$rodkéw
i zaktadow opiekunczych) oraz dotyczgcej edukacii, kultury ( instytucje kultury, ochrony zabytkéw itp.),
ochrony zdrowia, ochrony zwierzgt bezdomnych, pomimo komercyjnego (zarobkowego) celu

prowadzenia takiej dziatalnosci,

b) na prowadzenie biur poselskich i senatorskich,

c) dla partii politycznych,

d) dla administracji rzgdowe;.

6. Prezydent Miasta moze wynajg¢ w trybie bezprzetargowym lub uzyczy¢ lokal na rzecz jednostek

organizacyjnych gminy lub jednostek Skarbu Panstwa, bez wzgledu na ich forme organizacyjng

7. Decyzje o wynajeciu lokalu w trybie bezprzetargowym, w sytuacjach opisanych wust. 5 b, c, d

podejmuje Prezydent Miasta.
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8. Decyzje o wynajeciu lokalu w trybie bezprzetargowym, w sytuacjach opisanych w ust. 4 b oraz 5a

oraz § 5 ust. 1e podejmuje Dyrektor Miejskiego Zarzadu Gospodarki Komunalne;j.

9. Prezydent Miasta okresli w formie zarzadzenia regulamin przeprowadzania negocjacji wysokosci

stawki czynszowej za najem w trybie bezprzetargowym.

10. Przeznaczenie lokalu do wynajecia w trybie bezprzetargowym nastepuje w drodze Zarzgdzenia
Prezydenta Miasta Mystowice. Wykaz lokali przeznaczonych do wynajecia w trybie bezprzetargowym

podaje sie do publicznej wiadomosci.

Rozdziat 3

Zwolnienie z czynszu

§ 3. 1. Dopuszcza sie mozliwo$¢ okresowego, jednakze nie diuzszego niz 2- letniego zwolnienia
z opfat czynszu za lokal uzytkowy, w przypadku poniesienia przez najemce za wczesniejszg pisemng
zgodg Miejskiego Zarzadu Gospodarki Komunalnej w Mystowicach, udokumentowanych naktadow

zwiekszajgcych wartosé lokalu.

2. Najemca moze skorzystaé ze zwolnienia, o ktérym mowa w ust. 1, nie czesciej niz raz na 15 lat.

3. Zwolnienie z czynszu nastepuje do kwoty zwrotu poniesionych przez najemce, udokumentowanych
naktadow, podwyzszajgcych trwale wartos¢ lokalu, jednakze kwota zwolnienia nie moze przekraczac

tgcznej kwoty czynszu naleznego za okres 2 lat.

4. Zakres rzeczowo — finansowy poniesionych naktadéw winien zosta¢ zatwierdzony przez Miejski

Zarzad Gospodarki Komunalnej w Mystowicach w formie pisemnego protokotu.

Rozdziat 4

Postanowienia koncowe

§ 4. 1. Umowe najmu zawiera sie :

a) na czas nieoznaczony z mozliwoscig wypowiedzenia jej przez kazdg ze stron za trzymiesiecznym

okresem wypowiedzenia,

b) na czas oznaczony, dtuzszy niz 3 lata.

2. Oddanie lokalu w najem na okres dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony w drodze
bezprzetargowej, poza przypadkami okreslonymi w§ 2, oraz § 6 wymaga zgody Rady Miasta

Mystowice wyrazonej w formie uchwaty.

§ 5. 1. Dopuszcza sie:

a) zmiane rodzaju dziatalnosci prowadzonej w wynajetym lokalu,

Id: 87017A4C-374A-41B6-B6ED-9D25AA46356A. Projekt Strona3z7



b) podnajem lokalu,

C) przyznanie statusu wspoétnajemcy osobom bliskim dla najemcy, dotyczy: wspétmatzoka, zstepnego,

wstepnego, po udokumentowaniu pokrewienstwa (powinowactwa),

d) ponownego zawarcia umowy najmu w terminie trzech miesiecy od daty jej rozwigzania, jezeli

przyczyng byto zadtuzenie najemcy i zostato ono w catoéci uregulowane.

e) wynajecie lokalu bezprzetargowo maizonkowi lub dzieciom w przypadku $mierci lub rezygnac;ji
najemcy, jezeli zamierzajg nadal prowadzi¢ dziatalnos¢ gospodarczg, do ktdrej przedmiotowy lokal jest

im niezbedny, pod warunkiem braku zalegtosci w optatach,

f) mozliwos¢é zamiany lokalu na inny w sytuacjach zwigzanych z planowanymi, waznymi dla Miasta
przedsiewzieciami oraz na wniosek najemcy lokalu pod warunkiem, Zze nie wystepujg zalegtosci

w optatach czynszowych.

2. W przypadku spétek cywilnych lub spétek prawa handlowego, ktére nie zalegajg w optatach

za lokal uzytkowy, dopuszcza sie mozliwosc:

a) zmiany grona najemcoéw w przypadku zmian osobowych w spoice

b) cesji umowy na dotychczasowego wspolnika w spotce cywilne;.

3. Osobom wymienionym w § 5 ust. 1 c, ktére weszly w spotke cywilng lub spotki prawa handlowego z
najemcg lokalu w trakcie trwania umowy najmu, przystuguje prawo do kontynuowania tej umowy w
przypadku wycofania sie dotychczasowego najemcy z tej spoétki, jezeli okres udziatu nie byt krotszy niz

rok.

4. Zasady, zakres i sposob realizacji spraw wskazanych wust. 1,2 i 3 ustali Dyrektor Miejskiego

Zarzadu Gospodarki Komunalne;.

§ 6. Wyraza sie zgode na ponowne zawarcie umowy najmu,bez koniecznosci uchwaty Rady Miasta,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do lat 3, strony zawierajg kolejna umowe, ktorej

przedmiotem jest ten sam lokal uzytkowy.

Prezydent Miasta Mystowice

(-) Dariusz Wéjtowicz
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Uzasadnienie

Uchwaty Nr XIX/279/16 Rady Miasta Mystowice z dnia 25Ilutego 2016r. w sprawie zasad
gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi na terenie Miasta Mystowice, oraz Uchwata
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXIII/311/20 Rady Miasta Mystowice z dnia 29 kwietnia 2020r.
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XIX/279/16 Rady Miasta Mystowice z dnia 25 lutego 2016r. w sprawie
zasad gospodarowania komunalnymi lokalami uzytkowymi na terenie Miasta Mystowice z dniem
31 grudnia 2020r. traci moc. W zwigzku z powyzszym wprowadza sie nowe zasady gospodarowania

komunalnymi lokalami uzytkowymi na terenie Gminy Miasta Mystowice.
Il Zastepca Prezydenta
Miasta Mystowice

(-) Marta Jabtczynska
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