Projekt

UCHWALANR ...
RADY MIASTA MYSLOWICE
zdnia .....ooooeeneenenen. 2020 r

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Miasta Mystowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2020r. poz. 713 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.
Dz. U. z 2020 r. poz. 611)

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Okresla sie zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Miasta Mystowice.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.

0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

3) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Mystowice;

4) Prezydencie — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Mystowice;

5) Urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Miasta Mystowice;

6) MZGK — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzgd Gospodarki Komunalnej w Mystowicach;

7) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisje Mieszkaniows;

8) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Miasto Mystowice, w imieniu ktdérego dziata
MZGK;
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9) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach

mieszkaniowych;

10) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury brutto ogtoszong na
podstawie ustawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen

Spotecznych;

11) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu

przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

12) osobie z niepetnosprawnoscig bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé, osobe wobec
ktorej orzeczono catkowitg niezdolnos¢ do pracy w rozumieniu przepisow o emeryturach irentach
z Funduszu Ubezpieczeh Spotecznych albo zaliczone do | grupy inwalidéw lub legitymujace sie
znacznym stopniem niepetnosprawnosci w rozumieniu przepisOw o rehabilitacji zawodowej

i spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych;

13) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe bezdomng w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy

z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej.

§ 2. 1. Prawo do ubiegania sie o najem lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasta Mystowice, z zastrzezeniem ust. 7, przystuguje osobom petnoletnim, ktére spetniajg tacznie

nastepujgce warunki:

1) zamieszkujg z zamiarem statego pobytu na terenie Miasta,

2) spetniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe;

3) zamieszkujg w warunkach kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy.

2. Prawo do ubiegania sie o najem lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, ktéry
zostat wyremontowany w ramach realizacji projektow dofinansowywanych ze $rodkéw Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego, przystuguje osobom petnoletnim, ktore spetniajg warunki okreslone
w ust. 1, a ponadto korzystajg ze wsparcia w ramach projektéw dofinansowywanych z Europejskiego

Funduszu Spotecznego.

3. Przez spetnienie warunku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, rozumie sie centralizacje potrzeb
zyciowych iprowadzenie gospodarstwa domowego na terenie Miasta, udokumentowane,

w szczegolno$ci zaswiadczeniami lub innymi dokumentami.

4. Przez spetnienie warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 z zastrzezeniem ust. 5, rozumie sie $redni
miesieczny dochdéd z okresu trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji przypadajgcy na

cztonka gospodarstwa domowego:
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1) dla umowy w ramach najmu socjalnego — nieprzekraczajacy:
a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

2)dla umowy wramach najmu na czas nhieoznaczony — nie nizszy niz okreslony

w pkt 1 i nieprzekraczajacy:
a) 220 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
b) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

3)dla umowy wramach najmu Iokalu do remontu - nienizszy niz okreslony

w pkt 2 i nieprzekraczajgcy:
a) 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
b) 180 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

4) dla umowy w ramach najmu lokalu o czynszu ustalonym w przetargu — nie nizszy niz okreslony

w pkt 3 i nieprzekraczajgcy:

a) 350 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

b) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

5. Przez spetnienie warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, rozumie sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego

zamieszKkujgcego z zamiarem statego pobytu przypada mniej niz:
a) 6 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,
b) 10 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

2) bezdomnos¢ — zamieszkiwanie na terenie Miasta potwierdzone zaswiadczeniem o przebywaniu
w placéwkach dla oséb bezdomnych lub o korzystaniu z pomocy dla 0oséb dotknietych bezdomnoscig

organizowanej przez instytucje pomocy spotecznej.

6. Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas

nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu, zostaty okreslone w zatgczniku nr 1 do uchwaty.

7. Warunki okreslone w ust. 1 pkt 1-3 nie majg zastosowania do osob:
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1) ktérym zgodnie z ustawg z dnia 9 listopada 2000 r. o repatriacji Miasto zobowigzato sie zapewni¢

lokal;

2) ktére nabyty uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia

sgdowego;
3) ktérym Miasto zobowigzane jest zapewni¢ lokal zamienny.

8. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 3, nie majg zastosowania do oséb, ktére w dniu zfozenia
wniosku, przebywajg w zakladzie karnym lub areszcie sSledczym, a ktére przed osadzeniem lub

tymczasowym aresztowaniem zamieszkiwaty z zamiarem statego pobytu na terenie Mystowic.

9. Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? uregulowane

zostaty w § 14 uchwaty.

§ 3. 1. Uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu

Miasta, nie przystuguje jezeli:

1) wnioskodawca, jego matzonek, osoba pozostajgca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba

zgtoszona do wspdlnego zamieszkiwania:

a) jest wilascicielem badz wspotwtascicielem lokalu Ilub budynku mieszkalnego potozonego

w Mystowicach lub pobliskiej miejscowosci lub posiada spétdzielcze prawo do lokalu, lub
b) posiada zadtuzenie wobec Miasta, lub zadtuzenie z tego tytutu zostato umorzone, lub
¢) dokonat samowolnego zajecia lokalu, lub

d) w okresie 5 lat przed dniem ztozenia wniosku, zbyt badz przekazat innym osobom prawo wiasnosci

lub wspdtwiasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

2) z analizy wniosku izatgczonych dokumentéw oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej
ustalonej miedzy innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, Zze wystepuje razaca
dysproporcja pomiedzy niskimi dochodami wykazanymi przy sktadaniu wniosku, a faktycznym stanem
majatkowym, a takze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy lub oséb ubiegajgcych sie

Z nim o0 pomoc mieszkaniowg nie potwierdzajg sytuacji wskazanej we wniosku.
2. Postanowien ust. 1 nie stosuje sie do 0séb, o ktérych mowa w § 2 ust. 7 uchwaly.

§ 4. 1. Realizacja uprawnien osoéb, ktére nabytly uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na podstawie

prawomocnego orzeczenia sgdowego:

1) wyroki z powddztwa podmiotdw innych niz Miasto realizowane sg w kolejnosci wynikajgcej

z wysoko$ci odszkodowania ptaconego przez Miasto za dany lokal;
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2) wyroki z powodztwa Miasta realizowane sg zgodnie z kryteriami pierwszehnstwa okreslonymi

w zatgczniku nr 2 do uchwaty.

2. Osoba, ktoéra nabyta uprawnienie do najmu socjalnego lokalu na podstawie prawomocnego
orzeczenia sgdowego nie ma prawa wyboru lokalu socjalnego, jezeli spetnia on wymogi okreslone dla

tego typu lokalu.

3. Na wniosek wiasciciela lokalu, w ktérym zamieszkuje osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu na mocy prawomocnego wyroku, Miasto moze wskazaé poza kolejnoscig lokal
w celu przeprowadzenia przez wtasciciela we wtasnym zakresie i na wlasny koszt prac remontowych

przystosowujgcych lokal do zamieszkania przez osobe uprawniona.

4. W przypadku, gdy istnieje konieczno$¢ wykonania wyroku eksmisyjnego z powddztwa Miasta,
z obowigzkiem ztozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a zajmowany przez osobe
objeta wyrokiem lokal mieszkalny, nalezgcy do mieszkaniowego zasobu Miasta, odpowiada warunkom

okreslonym w art. 22 ustawy istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu socjalnego tego lokalu.

5. Tworzy sie rejestr wyrokéw z prawem do najmu socjalnego z powdédztwa podmiotéw innych niz

Miasto oraz rejestr wyrokéw z powdédztwa Miasta.

6. Rejestr zawiera adres lokalu z jakiego ma nastgpi¢ eksmisja, imiona i nazwiska osob uprawnionych
do najmu socjalnego oraz date uprawomocnienia sie orzeczenia przyznajgcego prawo do najmu
socjalnego lokalu. Rejestr aktualizowany jest raz na kwartat.

7. Rejestr, o ktéorym mowa w ust. 4 tworzy sie w oparciu o kryteria pierwszenstwa okreslone

w ust. 1 pkt 1 oraz w zatgczniku nr 2 do uchwaty.

8. Rejestr, o ktébrym mowa w ust. 4 podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na
tablicy ogtoszen w Urzedzie i MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu i MZGK.

§ 5. W przypadku, gdy wystepuje zbieg tytutdw uprawniajgcych do zawarcia umowy najmu lokalu
Zz mieszkaniowego zasobu Miasta, ajeden ztytutdw stanowi prawomocne orzeczenie sgdowe
z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, uprawnienie do lokalu realizowane

bedzie na podstawie orzeczenia sgdowego.

§ 6. 1. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas oznaczony do 3 lat z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu z osobami, o ktérych mowa w § 2 ust. 2 uchwaly, zawiera sie na

okres do 5 lat.
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3. Umowe najmu socjalnego lokalu mozna przediuzy¢ na nastepny okres, nie dtuzszy niz 3 lata, jezeli

najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

4. Umowa najmu socjalnego lokalu nie moze by¢ przediuzona, jezeli najemca, o ktérym mowa
w ust. 2, nie spetnia warunkoéw, o ktérych mowa w § 2 uchwaty lub spetnia ktérykolwiek z warunkéw

okreslonych w § 3 uchwaty.

Rozdziat 2.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta

§ 7. 1. Osoba ubiegajgca sie o najem lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta

sktada w Urzedzie wniosek mieszkaniowy, do ktérego zatgcza:

1) deklaracje o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego;

2) oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkdéw gospodarstwa domowedo;

3) oswiadczenie o nieposiadaniu prawa wiasnosci badz wspdtwtasnosci lokalu lub budynku
mieszkalnego lub spodidzielczego prawa do lokalu potozonego w Mystowicach Ilub pobliskiej

miejscowosci;

4) inne dokumenty potwierdzajgce prawo do ubiegania sie o najem lokalu wchodzgcego w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta.

2. Wzér wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, okresla w drodze zarzgdzenia Prezydent.

3. Wiasciwy Wydziat Urzedu rejestruje wnioski, o ktérych mowa w ust. 1, wedtug kolejnosci wptywu do
Urzedu.

4. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny, wyznacza si¢ 14 dniowy termin na jego uzupetnienie.
Nieuzupetnienie wniosku w wyznaczonym terminie skutkuje pozostawieniem wniosku bez

rozpoznania.

5. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwtocznego informowania Urzedu o wszelkich zmianach
danych zawartych we wniosku oraz zatgczonych dokumentach, w szczegdinosci o zmianie adresu do
korespondenciji.

6. Wnioski zarejestrowane do konca danego roku kalendarzowego rozpatrywane sg przez wiasciwy

Wydziat Urzedu nie p6zniej niz do konca lutego roku nastepnego.

7. Wnioskéw nie sktadajg osoby, o ktérych mowa w § 2 ust. 7 uchwaly.
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§ 8. 1. Dla poddania kontroli spotecznej spraw zwigzanych z wynajmem lokali wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta, Prezydent powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowg oraz okresla

regulamin jej dziatania.

2. Komisja sktada sie z nie wiecej niz 7 cztonkow.

3. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskéw mieszkaniowych.

4. Whnioski, po uzyskaniu opinii Komisji, przedstawione sg do rozpatrzenia Prezydentowi.

5. Posiedzenia Komisji sg protokotowane.

§9.1. Do konca marca danego roku Prezydent, w drodze zarzgdzenia, zatwierdza liste oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu oraz liste oséb, ktére nie zostalty zakwalifikowane do

zawarcia umowy najmu.

2. Na listach, o ktérych mowa w ust. 1, umieszcza sie osoby, ktére byly umieszczone na liscie
z poprzedniego roku i ktérych wnioski nie zostaty zrealizowane, a po weryfikacji wniosku nadal

spetniajg warunki do zawarcia umowy najmu.

3. Listy, o ktéorych mowa w ust. 1, sporzgdza sie w oparciu o kryteria pierwszehstwa okreslone

w zatgczniku nr 1 do uchwaty. Na listach umieszcza sie:

1) nazwisko i imie wnioskodawcy;

2) adres zamieszkania;

3) liczbe os6b w gospodarstwie domowym;

4) date ztozenia wniosku;

5) rodzaj umowy najmu (umowa na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony);

6) informacje o kryteriach pierwszenhstwa, jezeli zostaty zastosowane.

4. Listy, o ktérych mowa w ust. 1, podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie i MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
i MZGK.

5. Listy, o ktérych mowa w ust. 1, aktualizuje sie na biezaco.

6. Umieszczenie na liscie, o ktdérej mowa w ust. 1, nie rodzi zobowigzania Miasta do zawarcia umowy

najmu.
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7. Wnioski oséb umieszczonych na liscie, o ktérej mowa w ust. 1, przed zlozeniem oferty najmu lokalu
podlegaja weryfikacji zgodnie z warunkami okres$lonymi w § 2 i 3 uchwaly, przy czym przy obliczaniu
dochodu bierze sie pod uwage wysokos¢ najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu weryfikaciji

whniosku.

8. Dyrektor MZGK przedstawia osobom umieszczonym na liscie oferte najmu lokalu, zgodnie
z kolejnoscig wynikajgcg z listy, o ktérej mowa w ust. 1, z uwzglednieniem aktualnej, w dniu ztozenia

oferty najmu, struktury gospodarstwa domowego wnioskodawcy, dochodu oraz powierzchni lokalu.

9. Oferta, o ktérej mowa w ust. 8, przestaje wigza¢ Miasto, gdy nie zostanie przyjeta w terminie 7 dni

od jej otrzymania. W przypadku przyjecia oferty najmu zawiera sie umowe najmu.

10. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent, po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisiji
Mieszkaniowej, moze przedstawi¢ oferte najmu lokalu osobie nie ujetej na liscie, o ktérej mowa
w ust. 1, jezeli spetnia ona okreslone w uchwale warunki uprawniajgce do najmu lokalu wchodzacego

w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta.

§ 10. 1. Prezydent Miasta moze skresli¢ z listy, o ktérej mowa w § 9ust. 1 uchwaty osoby, ktore:

1) odmowig przyjecia oferty najmu trzech kolejno wskazanych lokali;

2) przestaty spetnia¢ warunki, o ktérych mowa w § 2 uchwaty;

3) spetniajg ktérykolwiek z warunkéw okreslonych w § 3 uchwaty;

4) nie przedstawity dokumentow niezbednych do weryfikacji wnioskéw, o ktérej mowa w § Q ust. 2 §;

5) nie przystgpia do zawarcia umowy najmu lokalu bez uzasadnionej przyczyny, w terminie 7 dni od

dnia przyjecia oferty najmu lokalu.
2. Skreslenie z listy odbywa sie w drodze zarzadzenia Prezydenta.

Rozdziat 3.

Zamiany lokali

§ 11. 1. Zamiana lokalu na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta moze sie odbyc¢

Z inicjatywy wynajmujgcego w przypadku, gdy:

1) lokal znajduje sie w budynku przeznaczonym do: rozbiérki, wykwaterowania ze wzgledu na zly stan

techniczny, zbycia, remontu lub modernizacii;
2) planowana jest zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego czeéci;

3) lokal, ze wzgledu na stan techniczny, nie nadaje sie do dalszego zamieszkiwania;
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4) zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych;
5) lokal jest zadtuzony.
2. Wynajmujgcy sporzadza liste wykwaterowan na dany rok. Lista zatwierdzana jest przez Prezydenta.

§ 12. 1. Zamiana lokalu na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta moze sie odby¢ na

wniosek najemcy w przypadku, gdy jest to zamiana na:

1) lokal o mniejszej powierzchni, jezeli zamiana zwigzana jest z dostosowaniem powierzchni
i struktury lokalu do liczby oséb w gospodarstwie domowym lub ma na celu obnizenie optat

zwigzanych z utrzymaniem lokalu;

2) lokal o wiekszej powierzchni uzytkowej, jezeli wyposazenie lub struktura lokalu jest niedostosowana
do uzasadnionych potrzeb najemcy, w szczegdlnosci takich jak niepetnosprawnosc¢ lub podeszly wiek.
Nie mozna dokonaé zamiany na lokal o wiekszej powierzchni, jezeli w wyniku zamiany powierzchnia

lokalu przekroczy w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego:
a) 40 m? — dla jednej osoby,

b) 45 m? — dla dwoch osab,

¢) 50 m? — dla trzech osob,

d) 55 m? — dla czterech osdb,

e) 60 m? — dla pieciu osdb,

f) 65 m? — dla szesciu osdb,

g) 70 m? — dla siedmiu osob,

h) 75 m?— dla o$miu osob,

i) 80 m? — dla dziewigciu i dla wiecej 0s6b,

3) mniejszg liczbe lokali, jezeli wystgpig o to najemcy co najmniej dwdch lokali.

2. Zamiana, o ktérej mowa w ust. 1 moze sie réwniez odby¢ w przypadku, gdy dotychczas zajmowany
lokal, ze wzgledu na wyzszg od normatywnej powierzchnie uzytkowg wskazang w ustawie z dnia

21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, nie uprawnia najemcy do:
1) wystgpienia z wnioskiem o obnizke czynszu,

2) otrzymania dodatku mieszkaniowego.
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3. Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 1, jest spetnienie przez wnioskodawce tgcznie

nastepujgcych warunkow:
1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;

2) brak zalegtosci z tytutu optat za korzystanie zlokalu, przy czym warunek ten uznaje sie za
spetniony réwniez w przypadku, jezeli zostata zawarta i jest realizowana ugoda w sprawie spfaty

zadtuzenia;
3) faktyczne zamieszkiwanie w lokalu oraz jego prawidtowa eksploatacja.

4. Wnioski o zamiane lokalu, w trybie okreslonym w niniejszym paragrafie, sg rejestrowane

i realizowane wg kolejnosci ztozenia z uwzglednieniem powierzchni wolnego lokalu.

5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent, po zasigegnieciu opinii Spotecznej Komisiji
Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgode na zamiane poza kolejnoscig wynikajgcg z rejestru, o ktérym

mowa w ust. 4.

§ 13. 1. Zamiana wzajemna pomiedzy najemcami moze sie odbyé, po uzyskaniu pisemnej zgody

wynajmujgcego.

2. Zamiana wzajemna pomiedzy najemcg lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu
Miasta, a najemcag zajmujgcym lokal w innych zasobach, wymaga uzyskania zgody wynajmujgcego

i wiasciciela lokalu niewchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Mystowice.
3. Warunkiem dokonania zamiany wzajemnej jest posiadanie tytutu prawnego do lokalu.
4. Odmowa udzielenia zgody na zamiane lokali nastepuje w przypadku gdy:

1) w wyniku zamiany na jednego cztonka gospodarstwa domowego bedzie przypadato mniej niz 5 m?

powierzchni pokoi,

2) przyszty najemca lokalu, wchodzgcego w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta, w okresie
12 miesiecy przez ztozeniem wniosku zalegat z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego

lokalu.

3) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta.

5. Jezeli najemca lokalu wchodzgcego w skitad mieszkaniowego zasobu Miasta zalega z opfatami,
dokonanie zamiany moze nastgpi¢ dopiero po wczesniejszym uregulowaniu zalegtosci lub zawarciu

ugody dotyczgcej sptaty zadtuzenia.

Id: 27A32F0E-5A12-4E03-A72D-FCAA48E77F00.projekt
10



Rozdziat 4.

Najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?

§ 14. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?, ktore nie zostaty wynajete w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb ujetych na listach oséb uprawnionych do wynajmu lub
zamiany mieszkania, oddawane sg w najem za stawke czynszu ustalong w drodze przetargu

nieograniczonego.

2. 0 najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? mogg sie ubiegaé osoby, ktore

tgcznie spetniajg ponizsze warunki:

1) zamieszkujg z zamiarem statego pobytu na terenie Mystowic lub zamierzajg sie osiedli¢ na terenie

Miasta, co zostanie wykazane poprzez przedstawienie odpowiednich dokumentow,

2) posiadajg sredni miesieczny dochdd z okresu trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji

przypadajgcy na czionka gospodarstwa domowego:

a)nie nizszy niz 300 % inie wyzszy niz 350 % najnizszej emerytury w gospodarstwach

jednoosobowych,

b) nie nizszy niz 180 % inie wyzszy niz 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwach

wieloosobowych,

3) w okresie 12 miesiecy przed przystgpieniem do przetargu na wynajem lokalu, nie zalegaja

z optatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu.

3. Przetarg na wynajem lokali o powierzchni przekraczajgcej 80 m? ogtasza Prezydent w drodze

zarzadzenia.

4. Umowe najmu lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym w przetargu zawiera sie¢ na czas

nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zgda lokator.

5. Lokale mieszkalne oddane w najem w drodze przetargu nieograniczonego nie mogg by¢ oddane

w podnajem.

6. Zamiana lokalu oddanego w najem w drodze przetargu nieograniczonego odbywa sie wedtug

nastepujacych zasad:
1) zamiany mozna dokona¢ po uptywie minimum 5 lat od daty zawarcia umowy najmu;

2) zamiana lokalu jest mozliwa wytgcznie pomiedzy najemcami lokali wchodzgcych w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta, ktorzy nie posiadajg zalegtosci czynszowych;
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3) osoba, ktéra ma w wyniku zamiany zamieszka¢ w lokalu o powierzchni przekraczajgcej 80 m? musi
spetniac kryteria dochodowe, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 2.

Rozdziat 5.
Lokale przeznaczone do remontu we wlasnym zakresie na koszt przysziego najemcy lub

powstalych w wyniku adaptacji powierzchni niemieszkalnych

§ 15. 1. Wolne lokale mieszkalne, o powierzchni nieprzekraczajgcej 80 m?, ktére nie mogg byé
wynajete osobom uprawnionym ze wzgledu na stan techniczny wymagajgcy przeprowadzenia

remontu, mogg by¢ wynajete po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce.

2. Liste lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce,
sporzgdza MZGK. Liste podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie i MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
i MZGK.

3. Osoby zainteresowane zawarciem umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu przez
przysztego najemce sktadajg, w terminie miesigca od dnia opublikowania wykazu, wnioski o wynajem
mieszkania do remontu. We wniosku mozna wskazaé nie wiecej niz dwa adresy lokali mieszkalnych

z listy, o ktérej mowa w ust. 2.

4. Powierzchnia uzytkowa Iokalu wskazanego przez wnioskodawce nie moze przekraczaé

w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego:
1) 40 m? — dla jednej osoby,

2) 45 m? — dla dwoch osdb,

3) 50 m? — dla trzech osoéb,

4) 55 m? — dla czterech osab,

5) 60 m? — dla pieciu 0sdb,

6) 65 m? — dla szesciu 0sob,

7) 70 m? — dla siedmiu osdb,

8) 75 m?— dla o$miu osdb,

9) 80 m? — dla dziewieciu i dla wiecej 0sdb.

5. W przypadku zainteresowania wynajmem jednego lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, przez kilka oséb,

o pierwszenstwie w zawarciu umowy o remont lokalu decyduje data ztozenia wniosku.
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6. Wnioski osob zainteresowanych zawarciem umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu

przez przysztego najemce sg opiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

7. Prezydent, w drodze zarzgdzenia, zatwierdza liste osdb uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce oraz liste o0séb, ktére nie zostaty
zakwalifilkowane do zawarcia umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu przez przysziego

najemce.

8. Listy, o ktérych mowa w ust. 7, podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie i MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
i MZGK.

9. Dyrektor MZGK zawiera umowe o udostepnienie lokalu do remontu z osobami zakwalifikowanymi
do zawarcia umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce, w ktérej

okresla sie zakres prac remontowych.

10. Remont mieszkania powinien by¢ wykonany w terminie 6 miesiecy od dnia zawarcia umowy,

o ktérej mowa w ust. 9.

11. Wynajmujgcy moze udzieli¢ zgody na przediuzenie terminu remontu, o ktérym mowa w ust. 10,
w przypadku koniecznosci uzyskania pozwolenia na budowe. Remont nie moze przekroczy¢ wéwczas
12 miesiecy.

12. Umowa najmu lokalu mieszkalnego po przeprowadzeniu remontu moze by¢ zawarta po wykonaniu
petnego zakresu remontu okreslonego w umowie, o ktérej mowa w ust. 9i dokonaniu odbioru

technicznego lokalu przez MZGK.

13. Umowe najmu lokalu mieszkalnego po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce

zawiera sie na czas nieoznaczony chyba, Ze zawarcia umowy ha czas oznaczony zgda lokator.

14. Lokale mieszkalne oddane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce

nie mogg by¢ oddane w podnajem.

15. Zamiana lokalu oddanego w najem po przeprowadzeniu remontu jest mozliwa wytgcznie pomiedzy
najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, ktérzy nie posiadajg

zalegtosci czynszowych.

§ 16. 1. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent lub upowazniona przez niego osoba

moze wyrazi¢ zgode na przebudowe polegajgca na:
1) podziale lokalu;

2) pofgczeniu lokalu;
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3) przytaczeniu pomieszczen niespetniajgcych warunkéw technicznych do wynajecia jako lokal
samodzielny, znajdujgcych sie w bezposrednim sgsiedztwie zajmowanego lokalu, o ile nie zostaty

przeznaczone na tymczasowe pomieszczenia lub lokale uzytkowe;

4) adaptacji pomieszczeh niemieszkalnych na cele mieszkalne.

2. Wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1, odbywa sie zgodnie z przepisami Prawa budowlanego

oraz warunkami okreslonymi w wydanej przez MZGK zgodzie na przeprowadzenie prac.

Rozdziat 6.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan pomocy spotecznej oraz zwigzanych ze

wspieraniem rodziny i systemu pieczy zastepczej

§ 17. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice mogg zosta¢ przeznaczone na
wykonywanie zadan jednostki samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.

0 wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej.

2. Lokale przeznaczone na cele, o ktérych mowa w ust. 1, wynajmuje sie na umotywowany wniosek:

1) Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Mystowicach;

2) jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej niebedacej jednostkg organizacyjng Miasta Mystowice;

3) organizacji pozarzadowej wspotpracujgcej z Miastem w ramach przeciwdziatania wykluczeniu

spotecznemu osob i rodzin.

Rozdziat 7.
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla oséb niepetnosprawnych, z uwzglednieniem

rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci

§ 18. 1. Dla os6b z ograniczeniami ruchowymi, ktére uniemozliwiajg lub utrudniajg im poruszanie sie
(tj. poruszajgcych sie na wozkach, poruszajgcych sie o kulach, bgdz balkonikach rehabilitacyjnych),

lokal powinien posiadac:

1) wejscie do budynku, lokalu i przejscia pomiedzy pomieszczeniami bez zmiany pozioméw lub
zniwelowane przy pomocy pochylni lub windy / platform, tak by umozliwi¢ samodzielne wejscie do

budynku i poruszanie sie w lokalu;

2) drzwi o szerokosci co najmniej 90 cm;

3) ciggi komunikacyjne w lokalu nie powinny by¢é wezsze niz 120 cm;
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4) pomieszczenie higieniczno - sanitarne wyposazone w przestrzen manewrowg o szerokosci
minimum 150 cm zapewniajgcg dostep do wszystkich urzgdzeh przystosowanych do

niepetnosprawnosci ruchowej (prysznic, toaleta, umywalka) wraz z niezbednymi uchwytami;
5) wigczniki Swiatta i domofony na wysokosci od 80 do 110 cm od podfogi;
6) elektryczne gniazda wtykowe na wysokosci od 40 do 60 cm od podtogi;

7) klamki lub uchwyty otwierajgce okna na wysokosci od 80 do 120 cm od podtogi lub z mozliwoscig

zdalnego sterowania;

8) posadzki antyposlizgowe.

2. Dla 0s6b z dysfunkcjami wzroku, lokal powinien posiadac:

1) drzwi o szerokos$ci co najmniej 90 cm;

2) przejscia pomiedzy pomieszczeniami bez réznicy pozioméw / progow;

3) uktad funkcjonalny pomieszczen umozliwiajgcy swobodne poruszanie sig;
4) posadzki antyposlizgowe.

3. Dla 0s6b z pozostatymi dysfunkcjami lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne, uzasadnione
potrzeby zwigzane z potozeniem lokalu i dostosowaniem jego struktury oraz uktadu funkcjonalnego

pomieszczen.

4. Lokal niespetniajgcy wymogéw okreslonych wust. 1- 3 moze byé wynajety osobie
niepetnosprawnej pod warunkiem, ze =zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu i ztozy

oswiadczenie w tym zakresie.

Rozdziat 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez

najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpilty po smierci najemcy
§ 19. 1. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego moze by¢ zawarta z osobg, ktora:
1) nie wstgpita w stosunek najmu po $mierci najemcy, zgodnie z art. 691 Kodeksu cywilnego;
2) pozostata w lokalu po $mierci osoby zajmujgcej lokal bez tytutu prawnego;

3) pozostata w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce lub przez osobe zajmujgca
dotychczas lokal bez tytutu prawnego;

i zamieszkiwata nieprzerwanie w tym lokalu przez okres co najmniej 5 lat od daty ztozenia wniosku.
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2. Umowa najmu lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego nie moze by¢ zawarta, jezeli:

1) osoba, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 - 3 nie spetnia warunkéw, o ktérych mowa w § 2 uchwaty lub

spetnia ktorykolwiek z warunkéw okreslonych w § 3 uchwaty;
2) lokal zostat samowolnie zajety przez osobe zajmujgcg dotychczas lokal bez tytutu prawnego.

3. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent, po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisiji
Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu zajmowanego bez tytutu

prawnego z osoba, ktéra:
1) zamieszkiwata w lokalu przez okres krétszy niz 5 lat nie krétszy jednak niz 2 lata;
2) zawarla i realizuje ugode dotyczgca spfaty zadtuzenia wobec Miasta.

Rozdziat 9.

Inne przypadki zawarcia umowy najmu
§ 20. 1. Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu:

1) z bylym najemca, z ktérym rozwigzano umowe na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, jezel

dokonat sptaty catosci zadtuzenia z tytutu uzywania lokalu;

2) z bytym najemcg, wobec ktérego orzeczona zostata eksmisja bez prawa do lokalu socjalnego, jezeli
dokonat splaty calosci zadtuzenia ztytutu uzywania lokalu oraz uregulowat w catosci koszty

postepowania egzekucyjnego i sgdowego.

2. Umowa najmu nie moze byé zawarta, jezeli byty najemca, o ktérym mowa w ust. 1, nie spetnia
warunkow, o ktéorych mowa w § 2 uchwaty lub spetnia ktoérykolwiek z warunkéw okreslonych w §
3 uchwaty.

3. Wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu zajmowanego lokalu z osoba, ktéra z uwagi na
przekroczenie kryterium dochodowego nie kwalifikuje sie do zawarcia umowy na czas oznaczony

a spetnia warunki uprawniajgce do zawarcia umowy na czas nieoznaczony.

Rozdziat 10.

Zasady stosowania obnizek czynszu

§21.1. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach stosuje sie ponizsze progi dochodowe,

uprawniajgce do obnizki czynszu najmu:

1) dla gospodarstw jednoosobowych, w ktérych dochéd najemcy nie przekracza:

a) 60 % najnizszej emerytury — 50 % obnizki,
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b) 90 % najnizszej emerytury — 30 % obnizki,
¢) 120 % najnizszej emerytury — 20 % obnizki,

2) Dla gospodarstw wieloosobowych, w ktérych dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego

nie przekracza:

a) 40 % najnizszej emerytury — 50 % obnizki,
b) 60 % najnizszej emerytury — 30 % obnizki,
¢) 90 % najnizszej emerytury — 20 % obnizki.

2. Czynsz naliczony po uwzglednieniu obnizki nie moze by¢ nizszy niz gdyby byt liczony dla umowy

najmu socjalnego lokalu z zastrzezeniem § 22 uchwaty.
3. Obnizka udzielana jest na wniosek najemcy, na okres 12 miesiecy.
4. Obnizki nie stosuje sie do lokali w ktérych czynsz ustalony zostat w drodze przetargu.

§ 22. 1. W stosunku do najemcéw, ktorzy wykonali we wtasnym zakresie i na wilasny koszt remont

mieszkania, czynsz najmu obniza sie 0 90 %.

2. Obnizka udzielana jest na wniosek najemcy, ktéry przeprowadzit remont mieszkania, na okres od

9 do 12 miesiecy w zaleznosci od zakresu praz remontowych.

Rozdziat 11.

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 22. Wnioski przyjete iniezrealizowane przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty bedag

realizowane wedtug zapisow tej uchwaty.

§ 23. Traci moc Uchwata Nr XLIV/701/17 Rady Miasta Mystowice z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Mystowice (Dz. Urz. Woj. SI. poz. 6904 oraz z 2018 r. poz. 1280).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Mystowice.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dnia od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego.

Prezydent Miasta Mystowice

(-) wz. Wojciech Chmiel

| Zastepca Prezydenta Miasta
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr........
Rady Miasta Mystowice

Lp. Kryterium Kategoria Uwagi
1 Osoby, ktére utracity mieszkania wskutek zdarzen I
losowych takich jak: pozar, powddz, kleska
zywiotowa, katastrofa budowlana.
2 Osoby posiadajgce status wychowanka domu Il
dziecka, rodzin zastepczych oraz innych placowek
wychowawczych jezeli wniosek o zawarcie
umowy najmu ztozony zostat nie pdzniej niz w
terminie dwdch lat od uzyskania petnoletniosci a
w przypadku gdy po uzyskaniu petnoletniosci
pozostajg nadal w domach dziecka, rodzinach
zastepczych oraz innych placéwkach
wychowawczych jezeli wniosek o zawarcie
umowy najmu zostat ztozony nie pdzniej niz w
terminie dwdch lat od opuszczenia tych placdwek
3 Osoby pokrzywdzone w wyniku przemocy 1] Potwierdzona przez instytucje pomocy
domowe;j spoteczne;j.
4 Osoby niepetnosprawne w stopniu znacznym lub v W przypadku, gdy w gospodarstwie
umiarkowanym domowym jest wiecej niz jedna osoba
niepetnosprawna to nie przystuguje
dodatkowe pierwszenstwo.

5 Osoby bezdomne Vv Potwierdzona zaswiadczeniem o
przebywaniu w placéwkach dla oséb
bezdomnych lub o korzystaniu z form
pomocy dla oséb dotknigtych
bezdomnoscig z instytucji pomocy
spoteczne;.

6 Sytuacja rodzinno-opiekuncza Vi Osoby, ktére samotnie wychowujg co
najmniej 3 dzieci w wieku do 18. roku
zycia. Osoba samotnie wychowujgca
dziecko to osoba, ktdrej matzeristwo
zostato rozwigzane przez rozwdd, lub w
stosunku do ktérej sad orzekt separacje,
lub samotne wychowywanie dziecka jest
potwierdzone wyrokiem sgdowym
zasgdzajgcym alimenty lub
przedstawienie odpisu postanowienia
powddztwa o alimenty oraz osoby, ktérej
partner zmart lub jest nieznany.

O kolejnosci umieszczenia na lisScie os6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu decyduje

przyznane kryterium, a w obrebie danego kryterium decyduje data ztozenia wniosku.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr.................
Rady Miasta Mystowice

zdnia .....cccce..... 2020 r
Kryterium Kategoria Uwagi

Lp.
1 Zamieszkiwanie w lokalu powyzej 80 m? |
2 Zamieszkiwanie w lokalu powyzej 50 m* we Il

Wspodlnocie Mieszkaniowej
3 Zamieszkiwanie w lokalu powyzej 50 m? 1l

wyposazonym w instalacje centralnego

ogrzewania (poza Wspdlnotg Mieszkaniowg)
4 Zamieszkiwanie w lokalu powyzej 50 m?(bez v

instalacji centralnego ogrzewania, poza

Wspdlnotg Mieszkaniowa)

O kolejnosci umieszczenia na lisScie os6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu decyduje

przyznane kryterium, a w obrebie danego kryterium decyduje data wyroku.
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Uzasadnienie

W zwigzku z ubiegtoroczng nowelizacjg ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, wzrostem minimalnego
wynagrodzenia za prace oraz analizg dotychczasowych doswiadczeh zwigzanych z wynajmem lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Mystowice istnieje koniecznos¢ zmiany zapiséw uchwaty nr
XLIV/01/17 Rady Miasta Mystowice z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali

wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mystowice.
Ze wzgledu na duzy zakres zmian opracowany zostat projekt nowej Uchwaly.
Ponizej przedstawione zostaty zatozenia nowej Uchwaty wraz z opisem najwazniejszych zmian.

KTO MOZE UBIEGAC SIE OLOKAL Z MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTA
MYSLOWICE?

Obowigzujgca Uchwata

Zgodnie z obowigzujgcg Uchwatg o lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta Mystowice mogg sie

ubiegac¢ osoby petnoletnie, ktore spetniajg tgcznie nw. warunki:
1.Stale zamieszkujg na terenie Mystowic,

2.Nie majg prawa wtasnosci lub udziatu we wspodtwiasnosci nieruchomosci zabudowanej budynkiem
stuzgcym zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, lokalu mieszkalnego oraz nie posiadajgce
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, a w przypadku matzonkéw zadnemu

nie przystuguje taki tytut,

3.0siggajg sredni miesieczny dochdéd na jednego czionka gospodarstwa domowego w ostatnich

3 miesigcach poprzedzajgcych ztozenie wniosku nieprzekraczajgcy:
1)dla umowy w ramach najmu socjalnego:

a)150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
b)80 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;
2)dla umowy w ramach najmu na czas nieoznaczony:

a)200 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

b)150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.
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Dopuszcza sie mozliwos¢ zawarcia umowy najmu bez wzgledu na osiggany dochdd z osobami:
1)posiadajgcymi status repatrianta, ktéremu umozliwiono osiedlenie sie na terenie Miasta,
2)ktére sg niepetnosprawne w stopniu znacznym lub umiarkowanym.

W uchwale okreslono warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy, ktére byty
brane pod uwage przy ustalaniu prawa do wynajmu lokalu fgcznie z warunkami okreslonymi

w punktach wskazanych powyze;.

Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uznaje sie jedng

z nastepujgcych sytuacji:

1)zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada mniej

niz 8 m? powierzchni pokoi,

2)zamieszkiwanie w lokalu, ktéry nie spetnia wymogow pomieszczenia przeznaczonych na staty pobyt

ludzi,

3)zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb oséb niepetnosprawnych, co do ktérych
orzeczono niepetnosprawnos¢ w stopniu umiarkowanym lub znacznym w rozumieniu ustawy z dnia

27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu oséb niepetnosprawnych;

4)zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajgcych zinnych wymogéw

zdrowotnych z uwagi na:

a)wystepowanie schorzeh narzgdoéw ruchu niepowodujgcych niepetnosprawnosci lecz utrudniajgcych

korzystanie z lokalu ze wzgledu na kondygnacje jego potozenia,
b)zte warunki mieszkaniowe,

c)wielodzietnos¢.

Co proponujemy?

Zgodnie z projektem Uchwaty o lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Mystowice mogg sie

ubiegac¢ osoby petnoletnie, ktore spetniajg tgcznie nw. warunki:
1.Zamieszkujg z zamiarem statego pobytu na terenie Mystowic,

2.Speniajg okreslone w uchwale kryteria dochodowe tzn. osiggajg sredni miesieczny dochdd z okresu
trzech miesiecy poprzedzajgcych ztozenie deklaracji przypadajacy na czionka gospodarstwa

domowego:
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1)dla umowy w ramach najmu socjalnego — nieprzekraczajacy:
a)150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;
b)100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych;

2)dla umowy wramach najmu na czas nieoznaczony — nienizszy niz okreslony

w pkt 1 i nieprzekraczajacy:

a)220 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych;

b)150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3.Zamieszkujg w warunkach kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy, za kitdre uznaje sie:

1)zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym, w ktérym na jednego czionka gospodarstwa domowego

zamieszKkujgcego z zamiarem statego pobytu przypada mniej niz:
a)6 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,
b)10 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

2)bezdomnos¢ — zamieszkiwanie na terenie Mystowic potwierdzone zaswiadczeniem o przebywaniu
w placéwkach dla oséb bezdomnych lub o korzystaniu z pomocy dla oséb dotknietych bezdomnoscig

organizowanej przez instytucje pomocy spotecznej.
Co zmienilismy?
Zwiekszenie wysokosci dochodu:

1)w przypadku umowy najmu socjalnego mieszkania dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa

domowego nie moze przekraczac:
a)150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych byto100 %,
b)100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych byto 80 %,

2)dla umowy wramach najmu na czas nieoznaczony — nienizszy niz okreslony

w pkt 1 i nieprzekraczajgcy:
a)220 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych byto 200 %,

b)150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych byto 150 %.
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Zgodnie z aktualnie obowigzujgcg Uchwatg oraz projektem Uchwaty dochdd oblicza sie zgodnie

z ustawg o dodatkach mieszkaniowych.

Za dochdéd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu
skladek na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych
w przepisach o systemie ubezpieczeh spotecznych, chyba Ze zostaty juz zaliczone do kosztow

uzyskania przychodu.

Do dochodu nie wlicza sie:

1)$éwiadczen pomocy materialnej dla uczniéw,

2)dodatkéw dla sierot zupetnych,

3)jednorazowych zapomdg z tytutu urodzenia sie dziecka,

4)dodatku z tytutu urodzenia dziecka, pomocy w zakresie dozywiania,

5)zasitkdw pielegnacyjnych,

6)zasitkdw okresowych z pomocy spotecznej,

7)jednorazowych swiadczen pienieznych i $wiadczen w naturze z pomocy spotecznej,

8)dodatku mieszkaniowego,

9)zapomogi pienieznej, o ktérej mowa w przepisach o zapomodze pienieznej dla niektérych emerytéw,

rencistow i 0sob pobierajgcych swiadczenie przedemerytalne albo zasitek przedemerytalny,

10)Swiadczenia 500+.

Przyktadowe wyliczenia dochodu zgodnie z ustawg o dodatkach mieszkaniowych:

Przyktad pierwszy:

Zatozenia:

1)gospodarstwo jednoosobowe,

2)zatrudnienie na podstawie umowy o prace poza miejscem zamieszkania,

3)wynagrodzenie minimalne w wysokosci 2 800 zt brutto (wynagrodzenie minimalne ustalone na rok
2021) — kwota ,na reke” — 2 017,67 zt.
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Dochad obliczony zgodnie z ww. zatozeniami wynosi 2 116 zt brutto.

Gdyby osoba ta pracowata w miejscu zamieszkania jej dochdd wynositby 2 166 zt brutto.
Najnizsza emerytura od 1 marca 2020 roku wynosi 1 200 zt brutto.

150 % najnizszej emerytury — 1 800 zt brutto,

170 % najnizszej emerytury — 2 040 zt brutto,

180 % najnizszej emerytury — 2 160 zt brutto,

W chwili obecnej osoba taka moze ubiega¢ sie o wynajem mieszkania na czas nieoznaczony tzw.
mieszkania komunalnego. Osoba taka ma za duzy o 916 zt dochdd aby ubiega¢ sie o najem socjalny

lokalu.

Zgodnie z Projektem Uchwaty osoba ta réwniez bedzie miata za duzy o 316 zt dochdod aby ubiega¢ sie

0 najem socjalny lokalu.

Przyktad drugi

Zatozenia:

1)gospodarstwo dwuosobowe (samotna matka z dzieckiem),

2)zatrudnienie na podstawie umowy o prace w miejscu zamieszkania,
3)wynagrodzenie w wysokosci 3 100 zt brutto — kwota ,na reke” — 2 229,24 zi.
4)brak zasgdzonych alimentow.

Dochdéd obliczony zgodnie z ww. zatozeniami na jedng osobe w gospodarstwie domowym wynosi
1212 zt brutto.

W chwili obecnej osoba taka ma zbyt wysoki dochdéd, aby ubiega¢ sie o przydziat mieszkania
socjalnego moze natomiast ubiega¢ sie o mieszkanie komunalne. Zgodnie z projektem Uchwaty

osoba ta réwniez bedzie miata za duzy o 12 zt dochdd, aby ubiegac sie o najem socjalny lokalu.

Przyktad trzeci

Zatozenia:

1)gospodarstwo dwuosobowe (samotna matka z dzieckiem),
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2)zatrudnienie na podstawie umowy o prace w miejscu zamieszkania,

3)wynagrodzenie w wysokosci 4 100 zt brutto — kwota ,na reke” — 2 934,48 zt.

4)alimenty w wysokosci 400 zt brutto,

Dochdd obliczony zgodnie z ww. zatozeniami wynosi 1 844 zt brutto na osobe.

W chwili obecnej oraz zgodnie z projektem Uchwatly osoba taka nie moze ubiega¢ sie o wynajem
lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta gdyz jej dochdd przekracza o 44 zt brutto przyjete kryterium

dochodowe dla gospodarstw wielorodzinnych tj. 150 % najnizszej emerytury.

Przyktad czwarty:

Zatozenia:

1)gospodarstwo jednoosobowe,

2)zatrudnienie na podstawie umowy o prace w miejscu zamieszkania,
3)wynagrodzenie w wysokosci 3 200 zt brutto — kwota ,na reke” — 2 299,76 zt.
Dochéd obliczony zgodnie z ww. zatozeniami wynosi 2 511 zt brutto.

200 % najnizszej emerytury — 2 400 z brutto,

220 % najnizszej emerytury — 2 640 zt brutto,

230 % najnizszej emerytury — 2 760 zt brutto.

Zwiekszenie progu dochodowego do wysokosci 220 % najnizszej emerytury pozwoli takiej osobie
ubiega¢ sie o mieszkanie komunalne ale juz osoba zarabiajgca 3 360 zt brutto przekroczy dochdéd

0 9 zt brutto i nie bedzie mogta ubiegac sie o takie mieszkanie.
Zmiana warunkéw kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy
Warunki kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy:

1)zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym, w ktérym na jednego czionka gospodarstwa domowego

zamieszkujgcego z zamiarem statego pobytu przypada mniej niz:
a)6 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,

b)10 m? powierzchni pokoi w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
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byto zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jednego czionka gospodarstwa domowego przypada

mniej niz 8 m? powierzchni pokoi.

Aktualnie przyjete kryterium powierzchni powoduje, iz osobom uprawnionym do najmu lokalu, ktére
zamieszkujg w lokalu, w ktérym na jednego cztionka gospodarstwa domowego przypada mniej niz

8 m? powierzchni pokoi proponujemy lokal o powierzchni mniejszej niz aktualnie zajmuja.

Zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ,Umowg najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu
lokalu nadajgcego sie do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktorego
powierzchnia pokoi przypadajgca na czfonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢
mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal

ten moze byc¢ o obnizonym standardzie”,

2)zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spetnia wymogdw pomieszczenia przeznaczonych na staty pobyt

ludzi.
Zapis usuniety.

Zgodnie z § 4 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie:
.,Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi dzielg sie na:

- pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, w ktérych przebywanie tych samych oséb w ciggu

doby trwa dtuzej niz 4 godziny;

- pomieszczenia przeznaczone na czasowy pobyt ludzi, w ktérych przebywanie tych samych oséb

w ciggu doby trwa od 2 do 4 godzin wtgcznie”.

W rozporzgdzeniu okredlone sg wymogi techniczne dotyczace pomieszczen na staty pobyt ludzi.

Wymogi te dotyczg np. wysokosci pomieszczenia, oswietlenia, szeroko$ci drzwi itp.
Bez inwentaryzacji pomieszczen nie ma mozliwosci weryfikacji tego warunku.

3)zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb oséb niepetnosprawnych, co do ktérych
orzeczono niepetnosprawnos¢ w stopniu umiarkowanym lub znacznym w rozumieniu ustawy z dnia

27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnieniu oséb niepetnosprawnych.
Zapis usuniety.

W projekcie Uchwaty niepetnosprawnosé stanowi kryterium pierwszenstwa zawarcia umowy najmu.
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W chwili obecnej w naszych zasobach mieszkaniowych mamy tylko jedno mieszkanie w pefni
dostosowane do potrzeb oséb niepetnosprawnych oraz jedno oddane wtym roku do uzytku
mieszkanie dostosowane do potrzeb os6b niepetnosprawnych znajdujgce sie w budynku, ktérego

wejscie nie jest dostosowane do potrzeb os6b niepetnosprawnych.

4)zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb wynikajgcych zinnych wymogéw

zdrowotnych z uwagi na:

a)wystepowanie schorzen narzadéw ruchu niepowodujgcych niepetnosprawnosci lecz utrudniajgcych

korzystanie z lokalu ze wzgledu na kondygnacje jego potozenia,

b)zte warunki mieszkaniowe,

c)wielodzietnosé.

Zapis usuniety.

Kryterium o bardzo subiektywnym charakterze, bez mozliwosci weryfikaciji.

Dodano Bezdomnos$¢ (zamieszkiwanie na terenie Mystowic potwierdzone zaswiadczeniem
o przebywaniu w placéwkach dla oséb bezdomnych lub o korzystaniu z pomocy dla oséb dotknietych
bezdomnoscig organizowanej przez instytucje pomocy spofecznej) jako zamieszkiwanie w warunkach

kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy.
Co nowego wprowadzilismy ?
1.Mieszkania do remontu

Wprowadzono nowe wyzsze kryteria dochodowe dla oséb ubiegajacych sie o najem lokalu do remontu
wykonanego na koszt przysztego najemcy.

Osoby ubiegajgce sie 0 najem mieszkania do remontu muszg osigga¢ dochdd:

1)nie nizszy niz 250 % inie wyzszy niz 300 % najnizszej emerytury w gospodarstwach

jednoosobowych,

2)nie nizszy niz 150 % inie wyzszy niz 180 % najnizszej emerytury w gospodarstwach

wieloosobowych.

Przyktad pierwszy

Zatozenia
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1)gospodarstwo jednoosobowe,

2)zatrudnienie na podstawie umowy o prace w miejscu zamieszkania,

3)wynagrodzenie w wysokosci 3 800 zt brutto — kwota ,na reke” — 2 722,91 zl.

Dochéd obliczony zgodnie z ww. zatozeniami wynosi 3 029 zt brutto.

250 % najnizszej emerytury — 3 000 zt brutto,

Przyktad drugi

Zatozenia

1)gospodarstwo jednoosobowe,

2)zatrudnienie na podstawie umowy o prace w miejscu zamieszkania,

3)wynagrodzenie w wysokosci 4 460 zt brutto — kwota ,na reke” — 3 188,16 zt.

Dochdd obliczony zgodnie z ww. zatozeniami wynosi 3 599 zt brutto.

300 % najnizszej emerytury - 3 600 zt brutto.

Przy takim progu dochodowym osoba pracujgca mogtaby ubiega¢ sie o najem mieszkania do remontu

jezeli jej wynagrodzenie wynositoby co najmniej 3 800 zt brutto i nie wiecej niz 4 460 zt brutto.

Przyktad trzeci

Zatozenia

1)gospodarstwo dwuosobowe (samotna matka z dzieckiem),

2)zatrudnienie na podstawie umowy o prace w miejscu zamieszkania,

3)wynagrodzenie w wysokosci 4 100 zt brutto — kwota ,na reke” — 2 934,48 zt.

4)alimenty w wysokosci 400 zt brutto,

Dochdd obliczony zgodnie z ww. zatozeniami wynosi 1 844 zt brutto na osobe.

150 % najnizszej emerytury — 1 800 zt brutto

Osoba o takim dochodzie bedzie mogta sie ubiega¢ o wynajem mieszkania do remontu, gdyz jej

dochdd jest wyzszy 0 44 zt od dochodu stanowigcego 150 % najnizszej emerytury.
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Przyktad czwarty

Zatozenia

1)gospodarstwo dwuosobowe (samotna matka z dzieckiem)

2)zatrudnienie na podstawie umowy o prace w miejscu zamieszkania,
3)wynagrodzenie w wysokosci 5 150 zt brutto — kwota ,na reke” — 3 674,98 zt.
4)brak zasgdzonych alimentow.

Dochéd obliczony zgodnie z ww. zatozeniami wynosi 2 097 zt brutto na osobe.
180 % najnizszej emerytury — 2 160 zt brutto

2.Mieszkania powyzej 80 m? powierzchni uzytkowej

Wprowadzono nowe wyzsze kryteria dochodowe dla osdb przystepujgcych do przetargu na wynajem

mieszkania powyzej 80 m? powierzchni uzytkowej.

Osoby ubiegajgce sie o najem mieszkania powyzej 80 m? powierzchni uzytkowej muszg osiggac
dochdd:

1)nie nizszy niz 300 % inie wyzszy niz 350 % najnizszej emerytury w gospodarstwach

jednoosobowych,

2)nie nizszy niz 180 % inie wyzszy niz 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwach

wieloosobowych.

Przykiad pierwszy

Zatozenia

1)gospodarstwo jednoosobowe,

2)zatrudnienie na podstawie umowy o prace w miejscu zamieszkania,
3)wynagrodzenie w wysokosci 4 460 zt brutto — kwota ,na reke” — 3 188,16 zt.
Dochéd obliczony zgodnie z ww. zatozeniami wynosi 3 599 zt brutto.

300 % najnizszej emerytury - 3 600 zt brutto.

Przyktad drugi
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Zatozenia

1)gospodarstwo jednoosobowe,

2)zatrudnienie na podstawie umowy o prace w miejscu zamieszkania,

3)wynagrodzenie w wysokosci 5 150 zt brutto - kwota ,na reke” — 3 674,98 zi.

Dochéd obliczony zgodnie z ww. zatozeniami wynosi 4 194 zt brutto.

350 % najnizszej emerytury — 4 200 zt brutto.

Przykiad trzeci

Zatozenia

1)gospodarstwo wieloosobowe (2 dorostych i 3 dzieci),

2)obie osoby doroste zatrudnione na podstawie umowy o prace w miejscu zamieszkania
3)wynagrodzenie fgczne w wysokosci 13 000 zt brutto - kwota ,na reke” — 9 256,10 zt.
Dochdd obliczony zgodnie z ww. zatozeniami wynosi 2 144 zt brutto na osobe.

180 % najnizszej emerytury — 2 160 zt brutto

Przykiad czwarty

Zatozenia

1)gospodarstwo wieloosobowe (2 dorostych i 3 dzieci),

2)obie osoby doroste zatrudnione na podstawie umowy o prace w miejscu zamieszkania
3)wynagrodzenie fgczne w wysokosci 14 400 zt brutto - kwota ,na reke” — 9 256,10 zi.
Dochdd obliczony zgodnie z ww. zatozeniami wynosi 2 385 zt brutto na osobe.

200 % najnizszej emerytury — 2 400 zt brutto.

3.Warunki uniemozliwiajgce ubieganie sie 0 najem mieszkania z zasobu Miasta

Zgodnie z projektem Uchwaly o najem mieszkania z zasobu miejskiego zasobu mieszkaniowego

nie mozna sie ubiegac jezeli:
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1)wnioskodawca, jego maizonek, osoba pozostajgca faktycznie we wspdlnym pozyciu lub inna osoba

zgtoszona do wspodlnego zamieszkiwania:

a)jest witascicielem badz wspétwtascicielem lokalu lub budynku mieszkalnego potozonego

w Mystowicach lub pobliskiej miejscowosci lub posiada spétdzielcze prawo do lokalu, lub,

b)posiada zadtuzenie wobec Miasta lub zadtuzenie z tego tytutu zostato umorzone, lub,

c)dokonat samowolnego zajecia lokalu, lub

d)w okresie 5 lat przed dniem ztozenia wniosku, zbyt bgdz przekazat innym osobom prawo wiasnosci

lub wspotwiasnosci lokalu lub budynku mieszkalnego lub spétdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,

2)z analizy wniosku i zatgczonych dokumentéw oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej
miedzy innymi w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, ze wystepuje razgca dysproporcja
pomiedzy niskimi dochodami wykazanymi przy skfadaniu wniosku, a faktycznym stanem majgtkowym
a takze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy lub oséb ubiegajgcych sie z nim o pomoc

mieszkaniowg nie potwierdzajg sytuacji wskazanej we wniosku.

Tytut prawny do lokalu

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcg Uchwatg o najem lokalu nie mogg sie ubiegaé osoby, ktore
posiadajg tytut prawny do lokalu. Tytut prawny jest szerokim pojeciem, ktére oprécz prawa wiasnosci

obejmuje rowniez najem i uzyczenie.

Tak wiec rodzina, ktéra wynajmuje od prywatnego witasciciela lokal i spetnia wszystkie pozostate
warunki do ubiegania sie np. o najem socjalny lokalu nie moze ubiega¢ sie o mieszkanie z zasobow

Miasta gdyz posiada tytut prawny do lokalu, ktérym jest umowa najmu.

W projekcie uchwaty tylko osoby, ktére sg wiascicielami lub wspotwtascicielami lokalu lub budynku lub

posiadajg spoétdzielcze prawo do lokalu nie mogg sie ubiega¢ o mieszkanie z zasob6éw Miasta.

Zadtuzenie wobec Miasta

Wprowadzono zapis, ktéry uniemozliwia osobom posiadajgcym zadluzenie wobec Miasta ubieganie

sie o przydziat mieszkania.

Na liscie na 2020 rok 20 sposréd 50 oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu na czas
oznaczony (najem socjalny lokalu) posiada zadluzenie wobec Miasta z tytutu optat za wczesniej

zajmowane lokale.

Samowolne zajecie lokalu
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Samowolne zajecia lokalu jako dziatanie nielegalne i niezgodne z prawem nie moze by¢ akceptowane
w jakiejkolwiek formie. Samowolne zajecie lokalu dziata nie tylko na niekorzys$¢ Miasta, ktére nie moze
swobodnie dysponowac lokalami ale rowniez na niekorzy$¢ osob oczekujgcych na przydziat lokalu,

ktére poprzez takie praktyki muszg dtuzej oczekiwaé na przydziat lokalu.

Zbycie lokalu lub domu

Wprowadzono zapis, ktéry uniemozliwia wynajem lokalu osobom, ktére w okresie ostatnich 5 lat zbyty
badz przekazaty innym osobom lokal lub dom. Wnioskodawca bedzie musiat ztozy¢ stosowne

oswiadczenie w tym zakresie.

Razaca dysproporcja pomiedzy deklarowanym dochodem a poziomem zycia

Wprowadzono zapis na podstawie kiérego osoba, ktérej poziom zycia razgco odbiega od

zadeklarowanych dochodéw nie bedzie mogta ubiegac¢ sie o najem mieszkania z zasobu Miasta.

Uchwata nie wprowadza definicji ,razgcej dysproporcji” miedzy niskimi dochodami wskazanymi
w ztozonej deklaracji a poziomem zycia. W zwigzku ztym przepis nalezy interpretowaé zgodnie
ze znaczeniem tych wyrazéw (wyktadnia jezykowa) — poprzez dysproporcje nalezy rozumie¢ brak
proporcji, symetrii, rownowagi, brak harmonijnego stosunku miedzy przedmiotami, zjawiskami,
cechami wystepujgcymi tacznie, niewspotmiernosé, niesymetrycznosé. Dysproporcja natomiast jest
razgca, gdy jest bardzo znaczna oraz oczywista w odbiorze i postrzeganiu, czyli ,dajgca sie tatwo
stwierdzi¢, wyrazna, oczywista, niewatpliwa, bezsporna, bardzo duza”, oraz musi dotyczy¢ takich
0sOb, ktore deklarujg niskie dochody w ztozonej deklaracji, a faktycznie dysponujg wyzszymi
dochodami. Ta dysproporcja musi by¢ na tyle wielka, Ze uzasadnia nieprzyznanie pomocy w postaci

prawa do zamieszkiwania w lokalu nalezacym do mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozstrzygniecie w tym zakresie ma charakter uznaniowy — osoby weryfikujgce wnioski muszg ocenié,
czy sytuacja materialna, wtym wysokos¢ wydatkéw, odbiega w sposdb wyrazny i niebudzacy
watpliwosci od deklarowanej wysokosci dochodéw. Pomocniczo w interpretacji mozna sie positkowaé
np. orzecznictwem sgdow na tle stosowania przepiséw o ,razgcej dysproporcji” w ustawie o dodatkach

mieszkaniowych.

KOMU PRZYSLUGUJE PIERWSZENSTWO ZAWARCIA UMOWY NAJMU ?

Obowigzujgca Uchwafta

Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:

1)ktérym sad w wyroku nakazujgcym oproznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu

socjalnego;
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2)ktore utracity mieszkanie wskutek zdarzen losowych takich jak pozar, powodz, kleska zywiotowa,

katastrofa budowlana lub innego zdarzenia losowego;
3)zamieszkujgcych w lokalach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi;

4)bedacym wychowankami opuszczajgcymi w zwigzku z uzyskaniem petnoletnosci dom dziecka,
rodzine zastepczg oraz inng placéwke opiekunczo-wychowawcza, jezeli osoby te poprzednio

zamieszkiwaty na terenie miasta Mystowice,

5)za ktérymi przemawiajg wzgledy szczegodlne wynikajgce z ich sytuacji zyciowe;j;
6)bezdomnym, ktérych ostatnim miejscem zamieszkania byto miasto Mystowice.
Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:

1)ktére utracity mieszkania wskutek zdarzen losowych takich jak pozar, powddz, kleska zywiotowa,

katastrofa budowlana lub innego zdarzenia losowego,
2)ktére zamieszkujg w lokalach nie nadajgcych sie na staty pobyt ludzi,

3)ktére zmuszone sg opusci¢ lokal mieszkalny wskutek koniecznosci dokonania modernizacji lokalu
lub budynku bgdz rozbidrki,

4)bedacymi wychowankami opuszczajgcymi w zwigzku z uzyskaniem pefnoletniosci dom dziecka,
rodzine zastepczg oraz inng placéwke opiekunczo-wychowawcza, jezeli osoby te poprzednio

zamieszkiwaly na terenie miasta Mystowice,
5)za ktérymi przemawiajg wzgledy szczegdlne wynikajgce z ich sytuacji zyciowe;.

Biorgc pod uwage, ze mamy do realizacji ponad 400 wyrokéw eksmisyjnych z prawem do lokalu
socjalnego i wszystkim tym osobom zgodnie z zapisami aktualnie obowigzujgcej uchwaty przystuguje

pierwszenstwo zawarcia umowy inne kryteria pierwszenstwa nie majg praktycznie Zzadnego znaczenia.
Co proponujemy?

Zgodnie z projektem Uchwaty realizacja wnioskdw o wynajem mieszkania oddzielona zostata od

realizacji wyrokow eksmisyjnych z prawem do lokalu socjalnego.

Wyroki realizowane bedg wedtug innych kryteriow niz wnioski. Dodatkowo wprowadzono zapis
zgodnie z ktérym

W przypadku gdy wystepuje zbieg tytutdw uprawniajgcych do zawarcia umowy najmu lokalu

z mieszkaniowego zasobu Miasta, ajeden ztytutldw stanowi prawomocne orzeczenie sgdowe
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Z uprawnieniem do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, uprawnienie do lokalu realizowane

bedzie na podstawie orzeczenia sgdowego”

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas

oznaczony i nieoznaczony zostaty okreslone w zatgczniku do projektu Uchwaty i przedstawiajg sie

nastepujgco.

Kryteria wyboru oséb, ktéorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas

oznaczony/nieoznaczony okresla ponizsza tabela:

Lp.

Kryterium

Kategori
a

Uwagi

1

Osoby, ktoére utracity mieszkania wskutek
zdarzen losowych takich jak: pozar,
powodz, kleska zywiotowa, katastrofa
budowlana.

Osoby posiadajgce status wychowanka
domu dziecka, rodzin zastepczych oraz
innych placéwek wychowawczych jezeli
wniosek o zawarcie umowy najmu
ztozony zostat nie pdzniej niz w terminie
dwdch lat od uzyskania petnoletniosci a w
przypadku gdy po uzyskaniu
petnoletniosci pozostajg nadal w domach
dziecka, rodzinach zastepczych oraz
innych placowkach wychowawczych
jezeli wniosek o zawarcie umowy najmu
zostat ztozony nie pdzniej niz w terminie
dwdch lat od opuszczenia tych placéwek

Osoby pokrzywdzone w wyniku przemocy
domowej

Potwierdzona przez instytucje
pomocy spoteczne;.

Osoby niepetnosprawne w stopniu
znacznym.

Przez osobe niepetnosprawng nalezy
rozumie¢, osobe wobec ktorej orzeczono
catkowitg niezdolno$¢ do pracy w
rozumieniu przepisow o emeryturach i
rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych albo zaliczone do | grupy
inwalidéw lub legitymujgce sie znacznym
stopniem niepetnosprawnosci w
rozumieniu przepiséw o rehabilitaciji
zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu
0s0b niepetnosprawnych.

W przypadku, gdy w gospodarstwie
domowym jest wiecej niz jedna
osoba niepetnosprawna to nie
przystuguje dodatkowe
pierwszenstwo.

Osoby bezdomne w rozumieniu art. 6 pkt
8 ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o
pomocy spotecznej.

Potwierdzona zaswiadczeniem o
przebywaniu w placéwkach dla
0s6b bezdomnych lub o
korzystaniu z form pomocy dla
0s6b dotknietych bezdomnoscig z
instytucji pomocy spotecznej.
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Sytuacja rodzinno-opiekuncza

\

Osoby, ktére samotnie wychowujg
co najmniej 3 dzieci w wieku do 18.
roku zycia. Osoba samotnie
wychowujgca dziecko to osoba,
ktérej matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwéd, lub w
stosunku do ktdrej sad orzekt
separacje, lub samotne
wychowywanie dziecka jest
potwierdzone wyrokiem sgdowym
zasagdzajgcym alimenty lub
przedstawienie odpisu
postanowienia powddztwa o
alimenty oraz osoby, ktérej partner
zmart lub jest nieznany.

O kolejnosci umieszczenia na lisScie os6b oczekujgcych na zawarcie umowy najmu decyduje

przyznane kryterium, a w obrebie danego kryterium decyduje data ztozenia wniosku.

Kryteria pierwszenstwa realizacji uprawnien osob, ktére nabyty uprawnienie do najmu socjalnego

lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdowego.

Wyroki z powédztwa podmiotéw innych niz Miasto realizowane sg kolejnosci wynikajgcej z wysoko$ci

ptaconego przez miasta odszkodowania. W pierwszej kolejnosci realizowane bedg wyroki z lokali za

ktére Miasto ptaci najwyzsze odszkodowanie.

Wyroki z powodztwa Miasta realizowane sg zgodnie z ponizszymi kryteriami:

Lp.

Kryterium

Kategori
a

Uwagi

1

Zamieszkiwanie w lokalu powyzej 80 m?

Zamieszkiwanie w lokalu powyzej 50 m?
we Wspdlnocie Mieszkaniowej

Zamieszkiwanie w lokalu powyzej 50 m?
wyposazonym w instalacje centralnego
ogrzewania (poza Wspdlnotg
Mieszkaniowg)

Zamieszkiwanie w lokalu powyzej 50 m?
(bez instalacji centralnego ogrzewania,
poza Wspdlnotg Mieszkaniowa)

O kolejnosci umieszczenia w rejestrze wyrokdéw z prawem do najmu socjalnego decyduje przyznane

kryterium, a w obrebie danego kryterium data wyroku.

Co zmienilismy?

Wprowadzilismy jednolite kryteria pierwszenstwa dla osdb ubiegajgcych sie o najem lokalu na czas

nieoznaczony (mieszkania komunalne) i na czas oznaczony (najem socjalny).
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Wprowadzilismy odrebne kryteria pierwszenstwa realizacji wyrokow eksmisji z prawem do lokalu
socjalnego.

Co nowego wprowadzilismy?

Woprowadzilismy dodatkowe zapisy dotyczgce realizacji wyrokéw eksmisji z prawem do lokalu
socjalnego.

@na wniosek wiasciciela lokalu, w ktérym zamieszkuje osoba uprawniona do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu na mocy prawomocnego wyroku, Miasto moze wskazaé poza kolejnoscig lokal
w celu przeprowadzenia przez wtasciciela we wtasnym zakresie i na wlasny koszt prac remontowych

przystosowujgcych lokal do zamieszkania przez osobe uprawniona.

@w przypadku, gdy istnieje koniecznos¢ wykonania wyroku eksmisyjnego z powddztwa Miasta
z obowigzkiem ztozenia oferty zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, a zajmowany, przez osobe
objeta wyrokiem lokal mieszkalny nalezacy do mieszkaniowego zasobu Miasta odpowiada warunkom

okreslonym w art. 22 ustawy istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu socjalnego tego lokalu.

Jtworzy sie rejestr wyrokdw z prawem do najmu socjalnego odrebnie dla wyrokéw z powddztwa

podmiotéw innych niz Miasto oraz wyrokéw z powddztwa Miasta.

Jrejestr zawiera adres lokalu z jakiego ma nastgpi¢ eksmisja, imiona i nazwiska os6b uprawnionych
do najmu socjalnego oraz date uprawomocnienia sie orzeczenia przyznajgcego prawo do najmu
socjalnego lokalu.

Orejestr podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie

i MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu i MZGK.
KTO | W JAKIM TRYBIE ROZPATRUJE WNIOSKI O NAJEM?
Obowigzujaca Uchwata
Aktualnie tryb rozpatrywania wnioskéw przedstawia sie nastepujgco:
Ztozenie wniosku przez wnioskodawce
Whniosek nalezy ztozy¢ w Urzedzie Miasta w terminie od 2 stycznia do 31 lipca
Weryfikacja wnioskéw — Wydziat Infrastruktury Miejskiej
(weryfikacja ztozonych dokumentow, wzywanie do uzupetnienia wniosku itp.)

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
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Opiniowanie wnioskow

Sporzadzenie projektu listy oséb uprawnionych do najmu .

Projekt listy zatwierdzany jest przez Prezydenta

Podanie projektu listy do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie jej na okres jednego miesigca

na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta

Przyjmowanie i rozpatrywanie odwotan

Sporzadzenie ostatecznej listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu, ktéra podawana jest do

publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie jej na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta

Wydawanie skierowan osobom ujetym na ostatecznej liscie.

Z upowaznienia Prezydenta skierowania wydaje Dyrektor MZGK

Zawarcie umowy z osobg, ktéra otrzymata skierowanie na najem lokalu.

Z upowaznienia Prezydenta umowy zawiera Dyrektor MZGK

Co proponujemy?

Tryb rozpatrywania wnioskéw wg projektu Uchwaty:

Ztozenie wniosku przez wnioskodawce

Whniosek nalezy zlozy¢ w Urzedzie Miasta w terminie od 2 stycznia do 31 grudnia

Weryfikacja wnioskéw — Wydziat Infrastruktury Miejskiej

(weryfikacja ztozonych dokumentéw, wzywanie do uzupetnienia wniosku itp.)

Do konca stycznia

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa

Opiniowanie wnioskéw — luty, poczatek marca

Zarzagdzenie Prezydenta

w sprawie zatwierdzenia listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu oraz liste oséb, ktére

nie zostaty zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu — do konca marca
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Podanie zarzadzenia do wiadomosci publicznej poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie

i MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu i MZGK
Dyrektor MZGK przedstawia oferty najmu lokalu
osobom umieszczonym na licie oséb, ktdre zostaty zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu
Zawarcie umowy z osoba, ktéra przyjeta oferte najmu lokalu
Z upowaznienia Prezydenta umowy zawiera Dyrektor MZGK
Co zmienilismy?
WydtuzyliSmy termin sktadania wnioskéw z 31 lipca do 31 grudnia.

Aktualnie osoba, ktéra ztozy wniosek 31 lipca tzn. w ostatnim dniu skfadania wnioskow i ze wzgledu
na kryteria pierwszehstwa bedzie pierwsza na liscie oséb uprawnionych do najmu bedzie mogta
otrzymac¢ mieszkanie najwczesniej na poczatku stycznia nastepnego roku. Czas oczekiwania na

realizacje wniosku bedzie wynosit 5 miesiecy.

Jezeli wydtuzymy termin skfadania wnioskéw do kornca roku to osoba, ktéra ztozy wniosek w ostatnim

dniu i bedzie pierwsza na liscie bedzie oczekiwata na przydziat mieszkania 3 miesigce.

Skierowanie zamienione zostato na oferte najmu mieszkania. W praktyce przed wydaniem
skierowania osoba uprawniona otrzymuje pismo z propozycjg wynajmu lokalu i jezeli potwierdzi che¢
wynajmu zaproponowanego lokalu to wowczas wydawane jest skierowanie, a nastepnie na podstawie

skierowania zawierana byta umowa najmu.

Odrzucenie oferty najmu mieszkania wigze sie z powaznymi konsekwencjami polegajgcymi na
skre$leniu z listy os6b uprawnionych do wynajmu lokalu osoby, ktéra odmdwita przyjecia oferty najmu
trzech kolejno wskazanych lokali. W zwigzku z tym przedtozenie oferty najmu musi by¢ bardziej

sformalizowane.

Wydawane dotychczas skierowanie byto podstawg do zawarcia umowy w sytuacji, w ktérej Wydziat
Infrastruktury Miejskiej z upowaznienia Prezydenta dokonywat przydziatu mieszkania, a Dyrektor
MZGK zawieral umowe najmu. Woéwczas dokumentem na podstawie, ktérego Dyrektor MZGK

zawierat umowe byto skierowanie.

Obecnie kiedy to Dyrektor MZGK przedstawia oferte najmu nie ma potrzeby wydawania skierowania

jest ono dokumentem zupetnie zbednym.

Co nowego wprowadzilismy?
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@wzor wniosku mieszkaniowego ustalany jest w drodze Zarzgdzenia Prezydenta,

@Dwszystkie listy oséb uprawnionych do najmu mieszkania oraz osob, ktoére nie zastaty

zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu przyjmowane sg w drodze Zarzadzenia Prezydenta.

Procedura oddawania w najem lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
podzielona jest na dwa etapy. W pierwszym z nich wnioskodawca sktada wniosek podlegajgcy
badaniu w trybie administracyjnym, na zasadach okreslonych w uchwale Rady Miasta. Ten etap
konczy sie umieszczeniem wnioskodawcy na lisScie os6b uprawnionych do zawarcia umowy lub
umieszczeniu na liscie osob, ktoérych wnioski zostaly zatatwione odmownie. To dziatanie,
rozstrzygajgce o tym, czy wnioskodawca moze zosta¢ zakwalifikowany i w jakiej kolejnosci do oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu ma charakter administracyjnoprawny, bowiem jego istotg
jest sama kwalifikacja do grupy osob uprawnionych do zawarcia umowy cywilnoprawnej. Zgodnie
z ugruntowang linig orzeczniczg dziatanie to podlega kognicji sgdéw administracyjnych jako skarga na
akt organu jednostki samorzadu terytorialnego podejmowany w sprawach z zakresu administracji

publicznej.

Jdoprecyzowano jakie dane majg by¢ zawarte na listach. Na listach umieszcza sieg:
1)nazwisko i imie wnioskodawcy;

2)adres zamieszkania;

3)liczbe osdb w gospodarstwie domowym;

4)date ztozenia wniosku;

5)rodzaj umowy najmu (umowa na czas nieoznaczony lub na czas oznaczony);
6)informacje o kryteriach pierwszenstwa, jezeli zostaty zastosowane.

Jrozszerzono zakres publikacji list. Listy podaje sie¢ do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
na tablicy ogtoszen w Urzedzie i MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu i MZGK,

Jdoprecyzowano zakres weryfikacji wnioskow. Whnioski oséb umieszczonych na liscie przed
ztozeniem oferty najmu lokalu podlegajg weryfikacji zgodnie z warunkami okreslonymi w §2 uchwaty
przy czym przy obliczaniu dochodu bierze sie pod uwage wysokosé najnizszej emerytury

obowigzujgcej w dniu weryfikacji wniosku.
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Jezeli ktos ztozyt wniosek w styczniu 2020 roku wysoko$¢ najnizszej emerytury wynosita woéwczas
1 100 zt brutto. Osoba taka moze otrzymac oferte najmu mieszkania w grudniu 2021 roku wéwczas

kwota najnizszej emerytury moze wynosi¢ 1 300 zt brutto (obecnie wynosi 1 200 zt brutto).
150 % najnizszej emerytury ( 1 100 zt) — 1 650 zt brutto,
150 % najnizszej emerytury ( 1 200 zt) — 1 800 zt brutto,
150 % najnizszej emerytury ( 1 300 zt) — 1 950 zt brutto

@wprowadzono zapis na podstawie, ktdrego w szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent,
po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moze przedstawi¢ oferte najmu lokalu
osobie nie ujetej na liscie jezeli spetnia ona okreslone w uchwale warunki uprawniajgce do najmu
lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta.

Jezeli np. wstyczniu 2021 roku zaistnieje jakas szczegodlna, losowa sytuacja z ktérej wynika
koniecznos¢ pilnego wynajmu mieszkania z zasobdéw Miasta, nie ma mozliwo$ci dodania takiej osoby
do listy na dany rok. Osoba taka moze by¢ ujeta dopiero na liscie na rok 2022 tzn., ze bedzie musiata
czekac na przydziat mieszkania ponad 15 miesiecy bez wzgledu na to w jak dramatycznej sytuacji

zyciowej sie znajduje.

Z naszego doswiadczenia wynika, ze kazdego roku wystepuje co najmniej jedna sytuacja, ktéra
wymaga podjecia pilnej interwencji zwigzanej z zabezpieczeniem potrzeb mieszkaniowych osob, ktére

z przyczyn losowych znalazly sie w bardzo trudnej sytuacji zyciowej.

KTO | W JAKIEJ SYTUACJI MOZE UBIEGAC SIE O ZAMIANE MIESZKANIA?
Obowigzujgca Uchwafta

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcg Uchwata:

1.Najemcy lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z ktorymi zawarte zostaty
umowy najmu na czas nieoznaczony mogg dokonywaé zamiany zajmowanych lokali jak réwniez
zamiany na lokale winnych zasobach w oparciu o zgodnie ztozone wnioski. Osoby dokonujgce
zamiany muszg spetnia¢ warunki uprawniajgce do wynajmu lokalu wchodzgcego w sktad

mieszkaniowego zasobu Miasta.
2.0dmawia sie dokonania zamiany jezeli:

1)w nastepstwie dokonania zamiany zostatby wynajety lokal, w ktérym na czionka gospodarstwa

domowego przypadatoby mniej niz 5 m? powierzchni ogélnej pokoi,
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2)najemca posiada tytut prawny do wiecej niz jednego lokalu, budynku mieszkalnego oraz gdy

wspotmatzonek posiada prawo do innego lokalu,

3)najemca lokalu wchodzgcego w skfad mieszkaniowego zasobu gminy zalega z optatg naleznosci
z tytutu czynszu iinnych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu powyzej 2 miesiecy i ubiega sie

o lokal o wiekszej powierzchni.

Zamiana moze réwniez polega¢ na dostarczeniu przez gmine wolnego lokalu w zamian za lokal
dotychczas zajmowany przez najemce. W pierwszej kolejnosci o takg zamiane mogg sie ubiegac

osoby:
1)zamieszkujgce w lokalu, ktéry po opréznieniu bedzie podlegaé najmowi jako lokal socjalny,

2)zamieszkujgce lokal o powierzchni znacznie przekraczajgcej jego potrzeby lub nie bedace w stanie

ponosic¢ kosztow jego utrzymania i ubiegajg sie o lokal o mniejszej powierzchni,

3)ubiegajgce sie o zamiane zuwagi na zite warunki mieszkaniowe, ze wzgledéw zdrowotnych

uzasadniajgcych poprawe warunkéw mieszkaniowych, z waznych przyczyn rodzinnych i spoftecznych.

Zamiana na wiekszy lokal moze by¢ dokonana jezeli najemca w ciggu ostatnich 6 miesiecy przed

ztozeniem wniosku nie posiadat zalegto$ci w optatach czynszu i innych opfatach za uzywanie lokalu.
Whnioski o zamiane lokalu na wiekszy opiniowane byly przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

Co proponujemy?

Zamiana na inny wolny lokal

1.Zamiana lokalu na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta moze sie odby¢ na wniosek

najemcy w przypadku gdy jest to zamiana na:

1)lokal o mniejszej powierzchni, jezeli zamiana zwigzana jest z dostosowaniem powierzchni i struktury
lokalu do liczby oséb w gospodarstwie domowym lub ma na celu obniZzenie optat zwigzanych

z utrzymaniem lokalu;

2)lokal o wiekszej powierzchni uzytkowej, jezeli wyposazenie lub struktura lokalu jest niedostosowana
do uzasadnionych potrzeb najemcy, w szczegdlnosci takich jak niepetnosprawnosé lub podeszty wiek.
Nie mozna dokona¢ zamiany na lokal o wigkszej powierzchni jezeli w wyniku zamiany powierzchnia

lokalu przekroczy w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego:
a)40 m? — dla jednej osoby,

b)45 m? — dla dwdch osob,
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¢)50 m? — dla trzech osob,

d)55 m? — dla czterech osob,

€)60 m? — dla pieciu 0sob,

)65 m? — dla szesciu osdb,

g)70 m? — dla siedmiu osob,

h)75 m?— dla o$miu osab,

Y80 m? — dla dziewigciu i dla wigcej 0sdb.

3)mniejszg liczbe lokali, jezeli wystapig o to najemcy co najmniej dwdch lokali;

2.Zamiana, o ktérej mowa w pkt 1 moze sie rowniez odby¢ w przypadku gdy dotychczas zajmowany
lokal ze wzgledu na wyzszg od normatywnej powierzchnie uzytkowg wskazang w ustawie z dnia

21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych nie uprawnia najemcy do:
1)wystgpienia z wnioskiem o obnizke czynszu,
2)otrzymania dodatku mieszkaniowego.

3.Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w pkt 1 jest spetnienie przez wnioskodawce tgcznie

nastepujgcych warunkow:
1)posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;

2)brak zalegtosci z tytutu optat za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uznaje sie za spetiony

réwniez w przypadku, jezeli zostata zawarta i jest realizowana ugoda w sprawie spfaty zadtuzenia;
3)faktyczne zamieszkiwanie w lokalu oraz jego prawidtowa eksploatacja.

4 Whnioski o zamiane lokali sg rejestrowane i realizowane wg kolejnosci ztozenia z uwzglednieniem

powierzchni lokalu.

5.W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Prezydent, po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisiji

Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgode na zamiane poza kolejnoscig wynikajgcag z rejestru.
Zamiana wzajemna pomiedzy najemcami

1.Zamiana wzajemna pomiedzy najemcami moze sie odbyé, po uzyskaniu pisemnej zgody

wynajmujgcego.
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2.Zamiana wzajemna pomiedzy najemcg lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta Mystowice, a najemcg zajmujgcym lokal winnych zasobach wymaga uzyskania zgody
wynajmujgcego i wiasciciela lokalu niewchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu miasta

Mystowice.
3.Warunkiem dokonania zamiany wzajemnej jest posiadanie tytutu prawnego do lokalu.
4.0dmowa udzielenia zgody na zamiane lokali nastepuje w przypadku gdy:

1)w wyniku zamiany na jednego cztonka gospodarstwa domowego bedzie przypadato mnigj niz 5 m?

powierzchni pokoi,

2)przyszlty najemca lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta w okresie

12 miesiecy przez ztozeniem wniosku zalegat z optatami za korzystanie z dotychczasowego lokalu.

3)realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Miasta.

5.Jezeli najemca lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta zalega z optatami,
dokonanie zamiany moze nastgpi¢ dopiero po wczesniejszym uregulowaniu zalegtosci lub zawarciu

ugody dotyczgcej sptaty zadtuzenia.
Co zmienilismy?

Wprowadzono znaczne ograniczenia w dokonywaniu zamian na wolne lokale, ktére w praktyce
sprowadzajg sie do przydziatu nowego lokalu. Zgodnie z projektem Uchwaty zamiana na inny wolny

lokal ma dotyczy¢ wyjatkowych sytuacii.
Wprowadzono ograniczenia metrazu przy zamianie mieszkania na wieksze.

Ztagodzono natomiast warunki zamiany wzajemnej, ktéra zgodnie z projektem Uchwaly ma by¢

podstawowg formg zamiany mieszkan.
Co nowego wprowadzilismy?

Wprowadzilismy mozliwosé wykwaterowania najemcy z inicjatywy Gminy w imieniu, ktérej dziata
MZGK. W zwigzku z realizacjg proceséw inwestycyjnych zdarzajg sie sytuacje, w ktorych istnieje
koniecznos¢ oprdznienia lokalu. W chwili obecnej mamy kilka lokali, ktére ze wzgleddw technicznych
lub planowanych przedsiewzie¢ wymagajg opréznienia. W zwigzku z tym wprowadziliSmy zapisy, ktore

umozliwiajg nam wykwaterowanie najemcy w ponizej wskazanych sytuacjach.

1.Zamiana lokalu na inny wolny lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta moze sie odby¢ z inicjatywy

wynajmujgcego w przypadku, gdy:
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1)lokal znajduje sie w budynku przeznaczonym do: rozbidrki, wykwaterowania ze wzgledu na zly stan

techniczny, zbycia, remontu lub modernizacji;

2)planowana jest zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci;

3)lokal, ze wzgledu na stan techniczny, nie nadaje sie do dalszego zamieszkiwania;

4)zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych;

5)lokal jest zadtuzony.

2.Wynajmujacy sporzadza liste wykwaterowan na dany rok. Lista zatwierdzana jest przez Prezydenta.

Podobnie jak w przypadku najmu mieszkan iz tych samych przyczyn wprowadzono zapis na
podstawie, ktérego szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Prezydent, po zasiegnieciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, moze wyrazi¢ zgode na zamiane poza kolejnoscig wynikajaca

z rejestru.
KTO MOZE WYNAJAC MIESZKANIE O POWIERCHNI PRZEKRACZAJACEJ 80 m??
Obowigzujgca Uchwafta

Lokale nalezgce do zasobdéw mieszkaniowych gminy o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
przekazane przez dotychczasowego najemce do dyspozycji wynajmujgcego, mogg by¢ oddane
w najem za zaptatg czynszu, ktérego wysokos$¢ ustalona zostanie w drodze przetargu ogtoszonego
przez Prezydenta Miasta.

Zgodnie z obowigzujgca uchwatg o najem lokalu powyzej 80 m? mogg sie ubiegaé tylko osoby
spetniajgce warunki do zawarcia umowy najmu lokalu wchodzgcego w sktad zasobu mieszkaniowego

Miasta w tym réwniez kryteria dochodowe.
Co proponujemy?
Zgodnie z projektem Uchwaty lokale powyzej 80 m? bylyby wynajmowane na ponizszych zasadach:

1.Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? ktore nie zostaly wynajete w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oséb ujetych na listach osdb uprawnionych do wynajmu lub
zamiany mieszkania oddawane sg w najem za stawke czynszu ustalong w drodze przetargu

nieograniczonego.

2.0 najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?> mogg sie ubiega¢ osoby, ktére

tacznie spetniajg ponizsze warunki:
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1)zamieszkujg z zamiarem statego pobytu na terenie Mystowic lub zamierzajg sie osiedli¢ na terenie

Miasta co zostanie wykazane poprzez przedstawienie odpowiednich dokumentow,

2)posiadajg sredni miesieczny dochdd z okresu trzech miesiecy poprzedzajagcych ztozenie deklaracji

przypadajgcy na czionka gospodarstwa domowego:

a)nie nizszy niz 300 % inie wyzszy niz 350 % najnizszej emerytury w gospodarstwach

jednoosobowych,

b)nie nizszy niz 180 % inie wyzszy niz 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwach

wieloosobowych.

3)w okresie 12 miesiecy przez przystgpieniem do przetargu na wynajem lokalu nie zalegajg z optatami

za korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu.

3.Przetarg na wynajem lokali o powierzchni przekraczajgcej 80 m? ogtasza Prezydent w drodze

zarzadzenia.

4.Umowe najmu lokalu mieszkalnego o czynszu ustalonym w przetargu zawiera sie na czas

nieoznaczony chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zgda lokator.

5.Lokale mieszkalne oddane w najem w drodze przetargu nieograniczonego nie mogg by¢ oddane

w podnajem.

6.Zamiana lokalu oddanego w najem w drodze przetargu nieograniczonego odbywa sie wedtug

nastepujacych zasad:
1)zamiany mozna dokona¢ po uptywie minimum 5 lat od daty zawarcia umowy najmu;

2)zamiana lokalu jest mozliwa wytgcznie pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w skiad

mieszkaniowego zasobu Miasta, ktorzy nie posiadajg zalegtosci czynszowych;

3)osoba, ktéra ma w wyniku zamiany zamieszkac¢ w lokalu o powierzchni przekraczajgcej 80 m? musi

spetniac kryteria dochodowe, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2.
Co zmienilismy?

Zgodnie z art. 21 ust. 3b ustawy o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego ,Rada gminy moze w uchwale okresli¢ kryteria oddawania w najem lokali
o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m? odmiennie od kryteriow wynajmowania lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy”.

Na podstawie ww. przepisu zaproponowali$§my odmienne kryteria wynajmu lokali powyzej 80 m?.
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Co nowego wprowadziliSmy?

Josoba ubiegajgca sie o najem mieszkania powyzej 80 m? nie musi byé mieszkancem Mystowic.
Moze to by¢ osoba, ktéra dopiero zamierza osiedli¢ sie na terenie Miasta. Zamiar osiedlenia sie na
terenie miasta musi by¢é udokumentowany np. poprzez potwierdzenie podjecia pracy na terenie
Miasta, itp.

Josoba ubiegajaca sie o wynajem mieszkania powyzej 80 m? musi posiada¢ wyzsze dochody niz
osoby ubiegajgce sie o wynajem pozostatych mieszkan z miejskiego zasobu co wynika z wysokich

kosztéw utrzymania mieszkania o tak duzym metrazu,

Josoba ubiegajgca sie o najem mieszkania powyzej 80 m? moze posiadaé tytut prawny do innego
lokalu lub domu. Warunkiem wynajmu jest jej faktyczne zamieszkiwanie w wynajetym lokalu. Dlatego
tez lokal ten nie moze by¢ przedmiotem podnajmu. Ograniczono tez znacznie mozliwo$¢ zamiany

takiego lokalu.

KTO MOZE OTRZYMAC MIESZKANIE DO REMONTU?
Obowigzujaca Uchwata

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcg Uchwata:

1.Lokale mieszkalne przeznaczone do remontu mozna odda¢ w najem osobom umieszczonym na
listach uprawnionych do najmu lokali mieszkalnych za ich zgodg na wykonanie remontu ze Srodkéw

wiasnych.

2.W przypadku braku zainteresowania najmem przez osoby umieszczone na listach oczekujgcych na
wydanie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, wolne lokale mieszkalne
znajdujgce sie w zasobie Gminy Mystowice, a zakwalifikowane do remontu mozna oddawa¢ w najem
mieszkancom Gminy Mystowice, ktorzy nie majg prawa wiasnosci lub udziatu we wspodtwlasnosci
nieruchomosci zabudowanej budynkiem stuzgcym zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, lokalu
mieszkalnego oraz nie posiadajg spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, a w
przypadku matzonkéw zadnemu nie przystuguje taki tytut i na wtasny koszt zobowigzujg sie wykonac

remont lokalu mieszkalnego.

3.Prezydent Miasta podaje do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie informacji na tablicy

ogtoszen, wykaz lokali, ktére sg przeznaczone do wykonania remontu we wiasnym zakresie.

4.Zasady przyznawania mieszkan do remontu indywidualnego oraz adaptacji pomieszczen

niemieszkalnych na lokale mieszkalne opracuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

Co proponujemy?
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Zgodnie z projektem Uchwaty wynajem mieszkan do remontu bedzie sie odbywat zgodnie

Z ponizszymi zasadami:

1. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni nieprzekraczajgcej 80 m?, ktore nie mogg byé wynajete
osobom uprawnionym ze wzgledu na stan techniczny wymagajacy przeprowadzenia remontu, mogg

by¢ wynajete po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce.

2.Liste lokali oddawanych w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce sporzgdza
MZGK. Liste podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogfoszen

w Urzedzie i MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu i MZGK.

3.0soby zainteresowane zawarciem umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu przez
przysztego najemce sktadajg w terminie miesigca od dnia opublikowania wykazu wnioski o wynajem
mieszkania do remontu. We wniosku mozna wskazaé nie wiecej niz dwa adresy lokali mieszkalnych

z listy, o ktérej mowa w ust. 2.

4.Powierzchnia uzytkowa lokalu wskazanego przez wnioskodawce nie moze przekraczac

w przeliczeniu na liczbe cztonkéw gospodarstwa domowego:
1)40 m? — dla jednej osoby,

2)45 m? — dla dwodch osodb,

3)50 m? — dla trzech osdb,

4)55 m? — dla czterech osdb,

5)60 m? — dla pigciu osob,

6)65 m? — dla szesciu 0sob,

7)70 m? — dla siedmiu osob,

8)75 m?— dla o$miu 0sab,

9)80 m? — dla dziewieciu i dla wiecej 0sob.

5.W przypadku zainteresowania wynajmem jednego lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, przez kilka oséb,

0 pierwszenstwie w zawarciu umowy o remont lokalu decyduje data ztoZzenia wniosku.

6.Whnioski oséb zainteresowanych zawarciem umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu

przez przysztego najemce sg opiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.
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7.Prezydent, w drodze zarzadzenia, zatwierdza liste os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu
lokalu po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce oraz liste o0séb, ktére nie zostaty
zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu przez przysziego

najemce.

8.Listy, o ktérych mowa w pkt 7 podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie i MZGK oraz poprzez umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
i MZGK.

9.Dyrektor MZGK, zawiera umowy o remont lokalu z osobami zakwalifikowanymi do zawarcia umowy

najmu lokalu po przeprowadzeniu remontu przez przysztego najemce.

10. Umowe najmu lokalu mieszkalnego po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce

zawiera sie na czas nieoznaczony chyba, ze zawarcia umowy na czas oznaczony zgda lokator.

11. Lokale mieszkalne oddane w najem po przeprowadzeniu remontu przez przysziego najemce

nie mogg by¢ oddane w podnajem.

12. Zamiana lokalu oddanego w najem po przeprowadzeniu remontu jest mozliwa wytgcznie pomiedzy
najemcami lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, ktérzy nie posiadajg

zalegtosci czynszowych.
Co zmienilismy?

Okreslilismy zasady przyznawania mieszkan do remontu, dotychczas zasady przydziatu takich

mieszkan ustalata Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.
Co nowego wprowadzilismy?

Josoba ubiegajgca sie o wynajem mieszkania do remontu musi mie¢ wyzszy dochdéd niz osoby

ubiegajgce sie o wynajem mieszkania na czas nieoznaczony i ha czas oznaczony,
@metraz mieszkania do remontu uzalezniony jest od ilosci osob, ktore majg w nim zamieszkac,

Qlista os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu jak rowniez lista oséb, ktére nie zostaty

zakwalifikowane zatwierdzana jest w drodze zarzgdzenia Prezydenta,

Jrozszerzenie zakresu publikacji zarowno listy mieszkan do remontu jak réwniez listy osob

uprawnionych do zawarcia umowy najmu mieszkania do remontu.
KTO MOZE UBIEGAC SIE O OBNIZKE CZYNSZU?

Obowigzujgca Uchwata
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Zgodnie z aktualnie obowigzujgcg Uchwata:

Ustala sie, ze z wnioskiem o obnizke czynszu moze wystgpi¢ najemca lokalu wchodzgcego w sktad
mieszkaniowego zasobu miasta Mystowice, w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany

lokal odpowiada¢ bedzie 3 % wartosci odtworzeniowej budynku.
Obnizki czynszu udzielane beda najemcom, ktérych sredni miesieczny dochdd nie przekracza:
1)w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:

a)obnizka czynszu do 70%, gdy dochod najemcy nie przekracza 55 % najnizszej emerytury

obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku,

b)obnizka czynszu do 60 5 gdy dochod najemcy przekracza 55% i nie przekracza 100% najnizszej

emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

c)obnizka czynszu do 50 %, gdy dochod najemcy przekracza 100 % i nie przekracza 120 % najnizszej

emerytury obowigzujgcej w dniu ztoZzenia wniosku,

d)obnizka czynszu do 40 %, gdy dochdd najemcy przekracza 120 % i nie przekracza 150 % najnizszej

emerytury obowigzujgcej w dniu ztoZzenia wniosku,

e)obnizka czynszu do 30 %, gdy dochdd najemcy przekracza 150 % i nie przekracza 175 % najnizszej

emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,
2)w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:

a)obnizka czynszu do 70%, gdy dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza

40 % najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

b)obnizka czynszu do 60%, gdy dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego przekracza

40 % i nie przekracza 70 % najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

c)obnizka czynszu do 50%, gdy dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego przekracza

70 % i nie przekracza 85 % najnizszej emerytury obowiazujgcej w dniu ztozenia wniosku,

d)obnizka czynszu do 40%, gdy dochdd na jednego czionka gospodarstwa domowego przekracza

85 % i nie przekracza 105 % najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku,

e)obnizka czynszu do 30%, gdy dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego przekracza

105 % i nie przekracza 125 % najnizszej emerytury obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku.

Co proponujemy?
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Zgodnie z projektem Uchwalty obnizka czynszu bedzie sie odbywata na ponizszych zasadach:

1.W stosunku do najemcéw o niskich dochodach stosuje sie ponizsze progi dochodowe, uprawniajgce

do obnizki czynszu najmu:

1)dla gospodarstw jednoosobowych, w ktérych dochéd najemcy nie przekracza:
a)60 % najnizszej emerytury — 50 % obnizki,

b)90 % najnizszej emerytury — 30 % obnizki,

¢)120 % najnizszej emerytury — 20 % obnizki,

2)Dla gospodarstw wieloosobowych, w ktérych dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
nie przekracza:

a)40 % najnizszej emerytury — 50 % obnizki,
b)60 % najnizszej emerytury — 30 % obnizki,
¢)90 % najnizszej emerytury — 20 % obnizki.

2.Czynsz naliczony po uwzglednieniu obnizki nie moze by¢ nizszy niz gdyby byt liczony dla umowy

najmu socjalnego lokalu.
3.0bnizka udzielana jest na wniosek najemcy, na okres 12 miesiecy.
4.0bnizki nie stosuje sie do lokali w ktérych czynsz ustalony zostat w drodze przetargu.

Ponadto proponujemy 90 % obnizke czynszu dla oséb, ktére we wiasnym zakresie wyremontowaty

mieszkanie.

1.W stosunku do najemcow, ktorzy wykonali we witasnym zakresie i na witasny koszt remont

mieszkania czynsz najmu obniza sie 0 90 %.

2.0bnizka udzielana jest na wniosek osoby, ktdra przeprowadzita remont mieszkania, na okres od

9 do 12 miesiecy w zaleznosci od zakresu praz remontowych.
Co zmienilismy?

Odstgpilismy od dotychczasowych zasad, zgodnie z ktérymi obnizka czynszu moze by¢ zastosowana
w przypadku gdy stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiada¢ bedzie 3 % wartosci

odtworzeniowej budynku.
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Zgodnie z obwieszczeniem Wojewody Slgskiego z dnia 28 wrzeénia 2020 r. w sprawie ustalenia
wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych dla wojewddztwa $lgskiego i Miasta Katowice, na czwarty kwartat 2020 r. i pierwszy
kwartat 2021 r. wskazniki przeliczeniowe kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych na czwarty kwartat 2020 r. i pierwszy kwartat 2021 r. - ustala sie dla wojewddztwa
$lgskiego wskaznik w wysokosci 4 532,00 zt / m? (stownie: cztery tysigce piecset trzydziesci dwa

zlote).

3% wartosci odtworzeniowej budynku to 136 zt. Nie ma takiej mozliwo$ci, aby wysoko$¢ czynszu
w zasobach komunalnych wynosita 136 zt za m2. Nawet w przypadku czynszu wolnego ustalonego

w drodze przetargu nie uzyskujemy takich stawek czynszu.
Co nowego wprowadziliSmy?

Jczynsz naliczony po uwzglednieniu obnizki nie moze by¢ nizszy niz gdyby byt liczony dla umowy

najmu socjalnego lokalu (nie dotyczy obnizki po wykonaniu remontu mieszkania),
@maksymalna obnizka wynosi 50 % (nie dotyczy obnizki po wykonaniu remontu mieszkania),

Josoba, ktéra na wtasny koszt wyremontowata mieszkanie bedzie mogta skorzysta¢ z 90 % obnizki

czynszu przez okres od 9 do 12 miesiecy w zaleznosci od zakresu remontu.

12 miesieczna obnizka czynszu bedzie stosowana przy petnym zakresie remontu obejmujgcym oprocz
wymiany wszystkich wewnetrznych instalacji, podtég, drzwi, naprawy tynkéw i malowania wymiane
okien i drzwi zewnetrznych. 9 miesieczna obnizka czynszu bedzie stosowana w przypadku wykonania

remontu, ktdry nie obejmuje wymiany okien i drzwi zewnetrznych.
POZOSTALE ZMIANY

1.WydtuzyliSmy okres zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu z 2 do 3 lat ina 5 lat w przypadku

mieszkan remontowanych w ramach projektu wspétfinansowanego z EFRR.

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
stanowi, ze umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas oznaczony bez wskazania okresu na

jaki umowa ta ma by¢ zawarta.

Niektére gminy w ogdle nie okreslajg czasookresu na jaki zawarta ma by¢ umowa najmu socjalnego

lokalu np. Gliwice, Wroctaw.

Wiekszos¢ gmin wprowadza pewne ograniczenia dotyczace czasookresu na jaki moze by¢ zawarta

umowa najmu socjalnego lokalu np.
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Katowice — 2 lata,

Warszawa — 5 lat,

Sopot - 2 lata,

Gdansk — 3 lata.

Z naszych do$wiadczeh wynika, ze sytuacja naszych najemcow nie ulega poprawie w ciggu dwoch lat
i po zakonczeniu obowigzywania umowy nadal spetniajg kryteria do zawarcia umowy najmu

socjalnego lokalu.

Wprowadzilismy dodatkowy piecioletni okres na ktéry zawierana jest umowa z osobami, ktére bedg
wynajmowaly mieszkania wyremontowane w ramach realizacji projekiéw dofinansowywanych ze
srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego poniewaz musimy zachowac pigcioletni

okres trwatosci projektu obejmujgcy réwniez zasiedlenie lokalu.

2.0kreslilismy warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazany dla os6b niepetnosprawnych

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci.

21 kwietnia 2019 roku weszta w zycie nowelizacja ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, ktéra wprowadzita zmiany m.in. w art. 21 ustawy

polegajgce na dodaniu zapisu w brzmieniu:

»Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢
w szczegollnosci warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla osdb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem  rzeczywistych  potrzeb  wynikajgcych ~ zrodzaju  niepetnosprawnosci”
(art. 21 ust. 3 pkt 6a ustawy).

3.Usunelismy zapisy dotyczace lokali zamiennych.

Zgodnie z art. 10 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ,Jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga, lokator jest obowigzany oprézni¢
lokal i przenie$¢ sie na koszt wiasciciela do lokalu zamiennego, jednak na czas nie dtuzszy niz rok. Po
uptywie tego terminu wiasciciel jest obowigzany udostepni¢ lokatorowi w ramach istniejgcego
stosunku prawnego naprawiony lokal. Czynsz za lokal zamienny, bez wzgledu na jego wyposazenie

techniczne, nie moze by¢ wyzszy niz czynsz za lokal dotychczasowy”.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcg Uchwata:

»,Gmina zapewnia wynajecie lokali zamiennych najemcom, w przypadku:

1)przeznaczenia budynku do rozbiorki;
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2)przeznaczenia budynku gminnego lub lokalu w budynku gminnym do remontu, modernizacji oraz

wykwaterowania ze wzgledu na inne cele i planowane inwestycje;

3)uznania lokalu gminnego za nienadajgcy sie na pobyt ludzi;

4)zmiany funkcji lokalu lub budynku bedgcego w zasobach gminy;

5)przeznaczenia do zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w ktorej

znajdujg sie lokale mieszkalne, stanowigce zas6b gminy.

Umowy najmu lokalu zamiennego zawierane sg w pierwszej kolejnosci:

1)z najemcami zamieszkujacymi w budynkach gminnych, w kiérych w trybie nadzoru budowlanego

stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia lub mienia;

2)z najemcami pozbawionymi mieszkahn w zasobach gminy w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy lub

pozaru i majgcymi prawo do lokalu zamiennego,

3)z najemcami mieszkan w zasobach gminy z tytutu realizacji inwestycji wymagajacych wyburzenia

lokali lub budynkow.”

Zapis ustawowy wyczerpujgco reguluje najem lokalu zamiennego w zwigzku z tym nie ma potrzeby

wprowadzaé¢ do Uchwaty dodatkowych zapiséw w tym zakresie.

Il Zastepca Prezydenta

Miasta Mystowice

(- ) Marta Jabtczynska
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